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Wirkungsbereich

Stellung zur Grund-
ordnung

Inhalt des Uberbau-
ungsplans

Art der Nutzung
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Allgemeines
Art. 1

Die Uberbauungsordnung zur ZPP h «Stygacher» bezweckt eine rationell
erschlossene Wohniiberbauung unter Berlicksichtigung der Grundeigen-
timerverhéltnisse. Sie soll eine zweckméssige Anordnung der Bauten und
Aussenrdume sowie die Erschliessung sicherstellen.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der UeQ ist im Uberbauungsplan mit einem dunkel-
grau gestrichelten Perimeter festgelegt.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Vorschriften nichts anderes bestimmen gilt das
Baureglement der Gemeinde Grossaffoltern.

Art. 4

Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:

- der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

- die Lage und Abmessung der Baufelder mit Begrenzung und Bezeich-
nung

- die Detailerschliessung

— der private Aussenraum

- der Bereich fir die Begrlinung des Siedlungsrands

- der mogliche Bereich flr eine grossere Spielflaiche nach Art. 46 BauVv

Mit hinweisendem Charakter werden dargestellt:
— die ungefdhre Lage der Strassenbepflanzung
- die mogliche Positionierung der Neubauten mit Firstrichtung

Nutzung
Art. 5

Die Nutzungsart richtet sich nach den Bestimmungen der Wohnzonen.
Nebst der Wohnnutzung sind landwirtschaftliche und kleine gewerbliche
Nutzungen zugelassen, welche das gesunde und angenehme Wohnen
nicht storen.

Mass der Nutzung

Bauten und Anlagen
ausserhalb der Bau-
felder

Privater Aussenraum

Bereich fiir die
Begrunung des Sied-
lungsrands
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Art. 6

' Es gilt eine maximale Ausnltzungsziffer von 0.45. Deren Einhaltung ist
mit einem Nutzungskataster zu tberprifen.

? Die baupolizeilichen Masse richten sich nach den Vorschriften der zwei-
geschossigen Wohnzone W2.

¥ Neue Hauptbauten sind innerhalb der Baufelder zu realisieren. Sie mus-
sen zweigeschossig realisiert werden.

* Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES Il nach Art. 43 LSV.

Art. 7

' Vorspringende, nicht an die Bruttogeschossflache anrechenbare Bauteile
wie Balkone oder Vordécher diirfen maximal 2.00 m lber die Baufeldbe-
grenzung hinausragen.

? Ausserhalb der Baufelder sind nur Anlagen der Aussenraumgestaltung
und der Parkierung sowie unbewohnte An- und Nebenbauten mit einer
maximalen Grundflache von 10 m? und 3.00 m Gebaudehohe (ab fertigem
Terrain gemessen) zulassig.

3 Fir unterirdische Bauten gelten die Bestimmungen des Baureglements.

Art. 8

Der private Aussenraum dient der Hausumgebung mit Hauszufahrt, Vor-
platz, Aussensitzplatz und Garten.

Art. 9

' Der Bereich flir die Begrunung des Siedlungsrands ist mit einer Hecke zu
bepflanzen. Er ist von jeglichen Bauten und Anlagen freizuhalten.

2 Die Hecke ist gemeinsam mit der Uberbauung des Baufelds A zu pflan-
zen. Sie soll mit einer lockeren Baumreihe oder mit hochwachsenden
Strauchgruppen gebildet werden und darf ausschliesslich einheimische
und standortgerechte Pflanzen beinhalten. thre Pflege obliegt den jeweili-
gen Grundeigentimern.
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Grossere Spielflache

Baugestaltung

Dachgestaltung
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Art. 10

" werden im gesamten Wirkungshereich mehr als 20 neue Familienwoh-
nungen mit mindestens drei Zimmern realisiert, muss gestitzt auf Art. 46
BauV eine grossere Spielflache bereitgestellt werden.

2 Der mogliche Bereich fir die grossere Spielfladche ist im Uberbauungs-
plan dargestellt. Dieser darf erst mit einem Hochbau Uberbaut werden,
wenn alle anderen Bauplatze bebaut sind und der Nachweis erbracht wird,
dass im Endzustand nicht mehr als 20 Familienwohnungen bestehen wer-
den.

3 Unmittelbar im Anschluss an die Bewilligung der 21. Familienwohnung ist
die grossere Spielflaiche zu realisieren.

Gestaltung
Art. 11

' Die Haupt-, An- und Nebenbauten mussen rechtwinklige Grundformen
aufweisen und sind parallel oder rechtwinklig zu den entlang der Strassen
verlaufenden Baufeldbegrenzungen zu stellen.

? Die Fassadengestaltung und Farbgebung sind unter Berlicksichtigung der
in der Gemeinde Grossaffoltern vorherrschenden Merkmale festzulegen.

* An- und Nebenbauten haben als gut gestaltete Zweckbauten in Erschei-
nung zu treten.

Art. 12

' Flr Hauptbauten sind nur Flachddcher und flachgeneigte Satteldacher
mit einer Dachneigung von 25° — 35° zuldssig. Der Dachfirst von Satteldéa-
chern muss in Nord-Sid-Richtung verlaufen. Attikageschosse richten sich
nach den Bestimmungen des Baureglements.

2 An- und Nebenbauten sind mit Flachdachern oder leicht geneigten Pult-
dachern mit einer Dachneigung von max. 15° zu realisieren.
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Parkierung
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Entwésserung
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Art. 13

" Die Aussenraumgestaltung und die Bepflanzung mit B&umen und Strgu-
chern sind auf die Bebauung und die Umgebung abzustimmen.

? Geldndeanpassungen sind so zu gestalten, dass ein natlrlich wirkender
Ubergang zum Nachbarterrain entsteht.

Erschliessung
Art. 14

' Die Fahrbahn der Detailerschliessung ist gemass dem Uberbauungsplan
ZU projektieren. Die von der Strasse beanspruchten Fldchen werden mit
dem Landerwerbsplan sichergestellt.

2 Die Fahrbahn ist als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache zu realisie-
ren, wobei vier Fahrbahnverengungen zu realisieren und mit Hochstamm-
baumen zu bepflanzen sind. Die ungefahre Lage dieser Strassenbepflan-

zung ist im Uberbauungsplan dargestellt.

Art. 15

' Die Parkierung inkl. Besucherparkplatze erfolgt individuell auf den jewei-
ligen Hausparzellen.

2 Die privaten Autoabstellplatze mit Zufahrten und Vorplatzen und die

Strassenbepflanzung sind im Baubewilligungsverfahren aufeinander abzu-
stimmen.

Weitere Bestimmungen
Art. 16

' Es gelten die Bestimmungen der Grundordnung und der (bergeordneten
Gesetzgebung.

2 Die Grundstlicksentwasserung ist auf das Generelle Entwésserungspro-
jekt (GEP) und die Wasserversorgung auf das Generelle Wasserversor-
gungsprojekt (GWP) abzustimmen.
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Energie

Vertragliche
Sicherstellung

Inkrafttreten
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Art. 17

' Die Geb&ude und Anlagen sind so zu planen und auszuflihren, dass sie
energiesparend erstellt, betrieben und unterhalten werden kénnen.

2 |m Weiteren gelten die Bestimmungen der Grundordnung und der iber-
geordneten Gesetzgebung.

Art. 18

soweit erforderlich ist die Umsetzung der Uberbauungsordnung vertrag-
lich sicherzustellen.

Art. 19

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-

gung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 10
Bauv).
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Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 10. April 2013
Publikation im Anzeiger vom 12, Juli 2013

Offentliche Auflage vom 12. Juli = 12. August 2013
Einspracheverhandlungen am 9. Oktober 2013
Erledigte Einsprachen =

Unerledigte Einsprachen 1

Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 21. Oktober 2013

Prasident Sepretarin -«

Niklaus Marti Amndrea Burri

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

rpssaffoltern, die Gemeindeschreiberin

i u”m 07.NOV. 2013

drea Burri

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung /
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Baufeld mit Begrenzung und Bezeichnung
Bereich flr Begriinung des Siedlungsrands

maogliche Positionierung der
Neubauten mit Firstrichtung

Detailerschliessung
privater Aussenraum
ungefahre Lage der
Strassenbepflanzung

I/ maoglicher Bereich fir eine grossere
4 Spielflache nach Art. 46 BauV
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GENEHMIGUNG

Zonenplananderung «Stygacher»
im Verfahren nach Art. 122 Abs. 6 BauV

Ausschnitt Zonenplan 1:2000

21. Oktober 2013

grossaffoltern/ueo stygacher/d/pléne/
7pa/d091_zpa_131105_ge/ph

ecoptima - Spitalgasse 34 - Postfach - 3001 Bern - Telefon 031 310 50 80 - Fax 031 310 50 81 - www.ecoptima.ch - info@ecoptima.ch



Alter Zustand | Neuer Zustand
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Genehmigungsvermerke

Publikation im Anzeiger vom 12. Juli 2013

Offentliche Auflage vom 12. Juli- 12. August 2013
Einspracheverhandlungen vom 9. Oktober 2013
Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen 1

Rechtsverwahrungen =

Beschlossen durch den Gemeinderatam  21. Oktober 2013

Président kretarin
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Niklaus Marti . Andrea Burri

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
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