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Teiliberbauungsordnung ,Rdsslimatte: Vorschriften

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Zweck

Die Teiliberbauungsordnung ,Résslimatte schafft, gestitzt auf Art. 32 Abs. 8
.ZPP 7-Résslimatte” des Baureglements (BR) der Gemeinde Aarberg vom
16. Januar 1990 resp. auf die Zonenplaninderung vom 26. November 1995, die
planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine Wohniiberbauung mit guter Gesamt-

wirkung.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich fiir die Teiltiberbauungsordnung ,Résslimatte” ist im Plan

gekennzeichnet (Perimeter).

Ergédnzendes Recht / Verhdltnis zu den iibrigen Bauvorschriften

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, ist das
jeweils gilltige BR sowie das Kantonale Baugesetz (BauG) und die Kantonale
Bauverordnung (BauV) massgebend.

Inhalt der Teiliiberbauungsordnung
' Die Teiliberbauungsordnung besteht aus dem Plan 1:500 und den Vorschriften.
2 Mit der Teiliberbauungsordnung werden verbindlich geregelt:

- Nutzungen, Lage und Gestaltung der Bauten, Mass der Nutzungen

- Erschliessung, Parkierung

- Gemeinschaftlicher und privater Aussenraum

Nutzung

Die Baufelder 1, 2 und 3 sind fiir Mehrfamilienhduser bestimmt. Die Nutzung
(inkl. Nutzung im Umfang der Bestimmungen in Art. 90 BauV und soweit mit den
Anforderungen der LSV vereinbar) richtet sich nach Art. 27 BR (Wohnzone W3).

Baupolizeiliche Grundmasse der Hauptbauten

In den Baufeldern 1, 2 und 3 betragt die maximal zulissige Geschosszahl 3.

2 Die Gebaudehshe betragt maximal 10.5 m.

Es gelten die Grenzabstande geméss Art. 38 BR.

* Fur die Baufelder 1,2 und 3 gelten, gestutzt auf Art. 38 BR (Wohnzone), folgende
maximalen Bruttogeschossflachen (BGF):

5062 m’ anrechenbare Landfléche (Gbbl 57 und 256)

3'500 m* max. BGF 0.7 (A2)



Teiluberbauungsordnung ,Rdsslimatte”: Vorschriften

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Art. 11

Baufelderbegrenzung, Balkone und Wintergarten
! Die Baufelderbegrenzung ist im Plan gekennzeichnet.

2 Balkone, Wintergarten und dergleichen sind im bezeichneten Bereich zul#ssig.

Gestaltung und Ausrichtung der Hauptbauten

" An die Uberbauung werden erhshte architektonische Anforderungen gestelit.
Bauvolumen, Dachgestaltung, Farbgebung und Materialwahl sind aufeinander

abzustimmen.

2 Die Langsfassaden der Hauptbauten haben in der gekennzeichneten Richtung

zu verlaufen.

Dachgestaltung, Attikageschoss, Firstrichtung

Der Dachausbau gemass Art. 20 BR ist gestattet.

~

Als Dachformen sind in den Baufeldern 1,2 und 3 symmetrisch geneigte Sattel-
dacher mit einer max. Dachneigung von 45° sowie Flachdécher mit Attikage-
schoss geméss BR Art. 22, Abs. 3 erlaubt.

w

In den Baufeldern 1,2 und 3 darf die Gesamtbreite der Dachaufbauten, Dachein-
schnitte und Dachflichenfenster héchstens die Halfte der entsprechenden Fas-

sadenlénge betragen.

ES

Dachaufbauten und dergleichen diirfen nicht néher als 60 cm an eine Firstli-

nie/Gratlinie heranreichen.

2]

Die Firstrichtung der Hauptbauten muss entlang den gekennzeichneten L#ngs-
richtung der Bauten verlaufen.

Nebenbauten
! Oberirdische Garagen und Autountersténde sind nicht erlaubt.

2 Velounterstande, Gerateschuppen etc. sind nur in der bezeichneten Stelle er-
laubt. Im gemeinschaftlichen Aussenraum kann an geeigneter Stelle ein Pavillon
erstellt werden. Es gilt Art. 14 BR.

® Fur die Nebenbauten sind nur leichte Holz- und/oder Metallkonstruktionen er-
laubt. Die Farb- und Konstruktionswahl ist auf die Hauptbauten abzustimmen.

* Die Nebenbauten dirfen nur eingeschossig, mit einer Gebdudehshe von max.
2.50 m, einer Firsthdhe von max. 3.00 m und einer Grundflache von je 20 m® er-

stellt werden.

Fussweg

An den gekennzeichneten Stellen sind Fusswege zu schaffen.



Teiluberbauungsordnung ,Résslimatte*: Vorschriften

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Art. 15

Grundstiickszufahrt und Tiefgaragenzufahrt

Die Grundstiickszufahrt und Tiefgaragenzufahrt von der Bielstrasse hat an den

entsprechend gekennzeichneten Stellen zu erfolgen.

Notzufahrt

Die Notzufahrt muss in der entsprechend bezeichneten Stelle gewabhrleistet sein.
Die Breite der Notzufahrt hat 3 m und die Héhe 3.50 m zu betragen (Lichtraum-
profil).

Parkierung

' Die Anzahl Parkplatze richtet sich nach Art. 49 ff. BauV. Die Parkierung ist unter-
irdisch in einer Tiefgarage und oberirdisch in den gekennzeichneten Parkie-
rungsflachen zu erstellen.

2 Die Anordnung und Bewirtschaftung der oberirdischen Parkierung ist mit den
Grundeigentiimern bzw. Nutzern der Grundstiicke Gbbl 1369 und 1418 grund-
buchlich zu sichern.

Gemeinschaftlicher Aussenraum

' Der gekennzeichnete Aussenraum dient als siedlungsinterner Spiel- und Aufen-
haltsbereich. Es gelten die Anforderungen gemass Art. 44 BauV.

2 Der Aussenraum ist als Spiel- und Aufenthaltsfliche zu gestalten. Es sind aus-
reichende Sitzgelegenheiten sowie kinderfreundliche Spielmdglichkeiten zu
schaffen.

% Die Grundeigentiimer der tibrigen ZPP Nr. 7 kénnen den Aussenraum mitbenut-
zen, wenn sie die Erstellungskosten den Erstellern anteilsmassig rickvergiiten.
Der Kostenbeitrag berechnet sich wie folgt:

Kostenbeitrag = Grundstdcksfléche / Flsiche ZPP Nr. 7 Perimeter x Erstellungskosten

Auf Anfrage haben die Ersteller die Erstellungskosten auszuweisen. Nach erfolg-
ter Kostenbeteiligung ist die Mitbenutzung des Aussenraumes rechtlich zu si-

chern.

Der gekennzeichnete Bereich ist bei Uberbauung der Grundstiicke Gbbl 142 und
261 den Grundeigentiimern bei Bedarf fiir die rickwartige Erschliessung abzutre-
ten. Dieser Bereich ist bereits ausgeniitzt und darf bei Abtretung nicht zur anre-
chenbaren Landflache des zu bebauenden Grundstiicks zugeschlagen werden.

Im gemeinschaftlichen Aussenraum kann ein Pavillon (Nebenbaute) erstellt wer-
den. Es gilt Art. 10 dieser Teiluberbauungsordnung.

Fir die Bepflanzung sind einheimische, standortgerechte Pflanzen und Laub-
b&dume zu verwenden



Teiliberbauungsordnung ,R&sslimatte”: Vorschriften

Art. 16

Art. 17

Art. 18

Art. 19

Art. 20

Private Aussenrdume

! Die gekennzeichneten Flichen dienen als private Aussenrdume.

2 Die Gestaltung dieser Aussenrdume (Bepflanzung, Materialisierung, etc.) hat
nach einheitlichen Kriterien zu erfolgen.

% An den im Plan bezeichneten Stellen sind Hecken zu pflanzen.

Containerstandort

Die Infrastruktur zur Siedlungsentsorgung (Container etc.) ist in der bezeichneten
Stelle zu erstellen.

Lirmschutzmassnahmen:

Im gekennzeichneten Bereich diirfen Larmschutzmassnahmen (z.B. Sichtbeton-
mauer) erstellt werden. Die Material- und Konstruktionswahl der baulichen
Massnahme ist auf die Uberbauung und die Aussenraumgestaltung abzustim-
men.

Dienstbarkeiten

Notwendig werdende Grunddienstbarkeiten (Parkierung, Fusswegrechte, Benut-
zungsrechte des Aussenraums, Durchleitungsrechte etc.) sind grundbuchlich zu
sichern bzw. auf privatrechtlicher Basis zu regeln.

Inkrafttreten

Die Teiluberbauungsordnung ,Rdsslimatte” tritt mit der Genehmigung durch das
Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft. ’
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Uberbauungsordnungs-Richtplan

Zustimmung durch den Gemeinderat am: [/

Der Prasident:

Der Sekretar:

Hermann Meyer AG
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2577 Siselen

Geltungsbereich:

f—— Perimeter U0 Résslimatte* (gem. ZPP Nr.7)

Verbindliche Vorgabe:

E Baulinie

Aussenraum:

L\\\] Gemeinschaftlicher Aussenraum (siedlungsintern)

=

Bebauung und Nutzung:
Langsrichtung der Bauten
Uberwiegend Wohnnutzung

Uberwiegend Gewerbenutzung

Erschliessung:
Erschliessungsprinzip Motorfahrzeuge

Erschliessungsprinzip Langsamverkehr
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Teil-Uberbauungsordnung ZPP 7 «Résslimatte», Sektor C

Anderung Uberbauungsvorschriften
Genehmigung

Die Teil-Uberbauungsordnung beinhaltet:

Anderung Uberbauungsplan
Anderung Uberbauungsvorschriften
Erlauterungsbericht (Bericht nach Art. 47 RPV)

in schwarz: unveranderte Bestimmungen bestehende UeV
eet— aufgehobene Bestimmungen bestehende UeV
in blau neue Bestimmungen

Bern, 30. Mai 2022

R A U M P L A N BHP Raumplan AG - Fliederweg 10 - Postfach 575 - 3000 Bern 14
T0313886060-F0313886069 - info@raumplan.ch - www.raumplan.ch

Siedlung e Verkehr ¢ Umwelt



Impressum

Auftraggeberin
Gemeinde Aarberg
Bauabteilung
Stadtplatz 28
3270 Aarberg

Auftragnehmerin
BHP Raumplan AG
Fliederweg 10
Postfach 575
3000 Bern 14

2030_390_GN_ZPP_7_Teil-UeO_UeV_220530.docx



Inhaltsverzeichnis

A

] == g =TT = 5
Art. 1 PlanUNESZWECK ZWEEK. .....eeiieeii et s e e s nnne e 5
Art. 2 LCT= L0 g =L o 1T (=1 o] o TR 5
Art. 3 Erganzendes Recht / Verhaltnis zu den Ubrigen Bauvorschriften.....ccccoccccveeeeeeiiicccieneeeennn, 5
Art. 4 Bestandteile At hatdar Fetib e ot e S R et 5
Art. 5 Inhalte des UDErbauungSPIaNS.........ccceceueucuereeeeeeeeieseseeeeeeeseseseeesseeseseseseesssssesesesesesssesesessans 6
NUtZUNE UNA BEDQUUNE ... e s s s e s s s s s s s s e s n s e s s 6
Art. 6 Art der NUTZUNG ArESNEHZEAE ....eeeiee e s e e e e e e 6
Art. 7 Mass der Nutzung Ar—6-Baupelizeiliche Grondmasse-derHauptbatten .viiiiiieieeeeeens 7
Art. 8 Baubereich / TeilbaubereiCh ... 8
Art. 9 GESTAltUNGSDAUIINIE. e e e s nne e e 8
Art. 10  Baubereichsbegrenzung, Ar—7Baufelderbegrenzung Balkone und Wintergarten .............. 8
Art. 11 Kleinere Gebaude und Kleinbauten AF—0-NebeRBatHeA. . oo vi i 9
LTS3 = 1|0 =S 9
Art. 12 Grundsatze Ar—8-Gestahtunrgund-Ausrichtungder Haupthatten ..o 9
Art. 13 FaSSAdeNZESTAITUNEG ....ooi ettt e s e s se e e s s ne e e s enn e e e s enne e e s snneeas 10
Art. 14  Art—9-Dachgestaltung, Attikageschoss, Firstrichtung..........ooccoviiiiii e 10
Art. 15  Bereich fiir Uberdachung DUICHZANG .....c.ceeeeeeueueueeieieeeeeieeeeeeee e e s eeeaeese e s e s sesensenes 11
L7 0 = T o R 11
A g P G T YUV [T = v P 11
A g VR A 7 0o Y= T R 11
Art. 18  GemeinsChaftliCher PlatzZ.......iiicc it 12
Art. 19  Art45 Gemeinschaftlicher AUSSENIAUM....c.o eiir e e e ene e s e 12
Art. 20  Privater Aussenraum Art—L6-PHVEEE AUSSERFEHHAEL civvirerieeiiiesiirrerees s sssssrr e e s s ssssnneeesees 13
A g T A (= £ =Y 1Y/ g F= T o P 13
Art. 22 Aussenverkaufs- und KonsumationsSfIAChEN ........oceeiiiiiii i 13
=T ] 1= T =] = 13
Y g TG B L e o a1 11~ SR 13
Art. 24 Erschliessung A2 GrundstiekszufahrtundHefgaragenzofahrt .o, 14
Art. 25 AFEEA PArKIEIUNE ..eeeeeee e e et ee et e et e e se e e e s se e e s s sse e e s smee e e s eane e e s sanne e e s anneeesannneessannnens 14
Art. 26 Abstellplatze fur Velos und Motorfahrmader.. ... icieeeiee e e 14
Art. 27  ArA3-Bereich fUr-NOTZUTANIT .. ..eviiieiee e e e 15
Weitere BeStIMMUNEEN .......cocceicirrcerrseersee s esses e ss s e s ss s s s s s s s s s s s sssnss s sssnsssnsssssssssssssssssses 15
Art. 28  Kehrichtentsorgung Ar—7-ContatRerSEaREOr, oo e s 15
Art. 29  ArEA8-LAarmsChutZmMasSNaNMEN .....ceeiii i e e e 15
Art. 30 Vereinbarungen Art—0-DieRSHBarKEHEA .c.uii e s 15
A g TG B A e e | g (= | L1 (== o PP 16

GENENMIBUNZSVEIMEIKE.......ccceeeeeceereere e e s s s e s e s se s n s n s e e e e e e e e e sn s an e s e e e e e e s e nnannnnes 17






Planungszweck
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Geltungsbereich

Erganzendes Recht /
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Bestandteile
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Teil-UeO ZPP 7 Résslimatte, Sektor C o Uberbauungsvorschriften e Genehmigung 5

A Allgemeines

Art. 1

1 Die TeillUberbauungsordnung «Rosslimatte» schafft, gestutzt auf Ar32
Abs—8-Art. 33 Abs. 5 ZPP 7 «Rdsslimatte» des Baureglements (BR) der
Gemeinde Aarberg vom-16Januar1990-resp—auf-dieZonenplandnde-
rohg-vom-26-—November1995, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir eine WehniUberbauung mit einer gemischten Nutzung und guter Ge-
samtwirkung sowie der Weiterentwicklung und der Nutzungsverdichtung
des Planungsgebiets im Sektor C.

2 Sie dient der stadtebaulichen Aufwertung entlang der Einfallsachse und
des 6ffentlichen Strassenraums der Murtenstrasse unter Berlcksichti-
gung der historischen Bauten und Aussenrdume sowie einer hohen
Wohn- und Lebensqualitat, Aussenraumqualitat sowie stadtebaulichen
und architektonischen Qualitat.

3 Sie regelt die Erschliessung und stimmt diese mit der angrenzenden Ver-
kehrsinfrastruktur und den bestehenden Erschliessungsanlagen ab. Sie
regelt weiter die Ver- und Entsorgung und schafft die Voraussetzungen
flr quartiervernetzende Fusswegverbindungen.

Art. 2
Der Geltungsbereich fur die Teiluberbauungsordnung «Rdsslimatte» ist im
Plan gekennzeichnet (Perimeter).

Art. 3
Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen,
ist das jeweils gultige BR sowie das Kantonale Baugesetz (BauG) und die
Kantonale Bauverordnung (BauV) massgebend.

1 Verbindliche Bestandteile der Uberbauungsordnung sind:

Uberbauungsplan im Massstab 1:500

Uberbauungsvorschriften

Richtprojekt ,Alte Muhle Aarberg” (02/2019 mit Aktualisierung vom
03/2021) im Anhang

2 Unterlagen mit orientierendem Inhalt sind:
Erlauterungsbericht (Bericht nach Art. 47 RPV)

1 Hinweis: Aktualisierung Vorschriften mit Erganzung des Richtprojekts als Bestandteil.
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Art. 5

Inhalte des Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt: vgl. UeV

Uberbauungsplans Geltungsbereich Art. 2
Referenzhdhe (Fixpunkt) Art. 7
Baubereich / Teilbaubereich Art. 8
Teilbaubereich Abgrenzungslinie 1 / 2 Art. 8
Gestaltungsbaulinie Art. 9
Baubereichsbegrenzung flir Balkone und Wintergarten Art. 10
Bereich fur kleinere Gebaude und Kleinbauten Art. 11
Langsrichtung der Bauten Art. 14
Bereich fir Uberdachung Durchgang Art. 15
Grinraum Art. 17
Einzelbaum grosskronig Art. 17
Bereich fur Spielflache / Spielplatz Art. 17
Gemeinschaftlicher Platz Art. 18
Gemeinschaftlicher Aussenraum Art. 19
Privater Aussenraum Art. 20
Hecke Art. 20
Strassenvorland Art. 21
Bereich fur Aussenverkaufs- und Konsumationsflachen Art. 22
Fussweg Art. 23
Zu- und Wegfahrt Einstellhalle Art. 24
Bereich flr oberirdische Abstellplatze Art. 25
Bereich fur Abstellplatze fur Velos/Motorfahrrader und Kehrichtentsorgung

Art. 26, 28

Bereich fur Notzufahrt Art. 27
Bereich fur Larmschutzmassnahmen Art. 29

B Nutzung und Bebauung

Art der Nutzung

1 Es gelten die Bestimmungen der Art. 33 Abs. 5 BR zur ZPP 7 «Réssli-
matte», Sektor C.

2 Im Baubewilligungsverfahren ist die Notwendigkeit der entlang der Mur-
tenstrasse im Uberbauungsplan (Bereich fiir oberirdische Abstellplatze)
gekennzeichneten Kurzzeitparkplatze mit publikumsorientierten privaten
Nutzungen der vorliegenden Teil-UeO zu begrinden (wie Verkauf des tag-
lichen Bedarfs, Verpflegung 0.a.).

2 Hinweis: Regelung der Nutzungsart vgl. ZPP 7.



Mass der Nutzung
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1 Sofern nichts anderes vermerkt ist, gelten die baupolizeilichen Masse der

ZPP 7 «Rdsslimatte» in Art. 33 Abs. 5 BR
2 Fur die Baubereiche# D1-D4, E1-E4 und F1-F3 werden die Nutzungs-
masse mittels H6henkoten wie folgt festgelegt:

(1) maximale Anzahl Vollgeschosse VG. Dach- und Attikageschosse® sind

nicht zulassig.
(2) massgebendes Terrain

(3) héchster Punkt der Dachkonstruktion (inkl. Bristungen, allfallige Ab-

sturzsicherungen/Gelander, ohne technisch bedingte Dachaufbauten).

Teilbau- (1) vGe (2) massgebendes Terrain’ (3) héchster Punkt
bereich Dachkonstruktion
Héhenkote Héhenkote
m 4. M. m 4. M.

(*) inkl. Gelénder)8
D1 5 448.50 max. 466.50
D2 4 448.50 max. 464.25 (*)
D3 3 448.50 max. 461.10 (*)
D4 2 448.50 max. 456.85
E1l 5 448.50 max. 466.50
E2 4 448.50 max. 464.25 (*)
E3 3 448.50 max. 461.10 (*)
E4 3 448.50 max. 460.00
F1 - 448.50 Siloturm max. 471.30
F2 5 448.50 max. 466.50
F3 1 448.50 max. 453.70

3 Als Referenzhdhe dient der im Uberbauungsplan bezeichnete Fixpunkt
mit der Hohenkote 448.38 m U. M.

3 Hinweis: Die baupolizeilichen Masse fur die Bestandesbauten in den altrechtlichen

Baufeldern 1, 2 und 3 resp. den neuen Baubereichen A, B und C sind abschliessend

auf Stufe ZPP 7 geregelt.

Baubereich, vgl. Art. 25 BMBV

Dach- und Attikageschoss, vgl. Art. 20 und 21 BMBV
Vollgeschoss, vgl. Art. 18 BMBV

Massgebendes Terrain, vgl. Art. 1 BMBV

OK Gelander Dachterrasse, + 1.10 m gegenuber OK Dachrand

0 N o 0o b



Baubereich /
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In den Baubereichen D, E und F muss die Geschosshdéhe® im 1. Vollge-
schoss mindestens je 3.50 m betragen.

Fur unterirdische Bauten gelten die folgenden Abstande:

a) Kantonsstrasse: Strassenabstand von 5.00 m ab Fahrbahnrand

b) Grenzabstandi® von 1.00 m zu Ubrigen nachbarlichen Parzellen, vor-
behaltlich der nachbarlichen Zustimmung zum Naherbaurecht.

Bezlglich Grundwasser richtet sich das Bauen von Untergeschosseni!
und unterirdischen Bauten12 nach den Vorgaben der zustandigen kanto-
nalen Behdrde.

Art. 8

1

Die im Uberbauungsplan bezeichneten Baubereiche A bis F resp. die da-
zugehorigen Teilbaubereiche entsprechen dem bebaubaren Gebiet fur
oberirdische Gebdudel3 und Untergeschosse. Die Erstellung von Klein-
bauteni4 richtet sich nach Art. 11 UeV.

Die Abgrenzung der Teilbaubereiche ist im Uberbauungsplan gekenn-
zeichnet. Von der Teilbaubereich-Abgrenzungslinie kann beidseitig je
max. 1.0 m (Abgrenzungslinie 1) resp. 0.5 m (Abgrenzungslinie 2) abgewi-
chen werden (Toleranzbereich), soweit sie innerhalb der Baubereiche lie-
gen.

Die bestehenden Baubereiche A, B und C verbleiben unverandert.

Unterirdische Bauten sind unter BerUcksichtigung der zu wahrenden
Strassen- und Grenzabstande ausserhalb der Baubereiche zulassig.

Dachvorsprunge durfen die Baubereiche um maximal 0.90 cm Uberragen
und maximal um dieses Mass in den Grenzabstand hineinragen.

Art. 9

Die im Uberbauungsplan bezeichneten Gestaltungsbaulinien1s definieren
den Bereich mit Anbaupflicht fir sdmtliche Vollgeschosse.

Art. 10

1

Die Baubereichsbegrenzung fur Balkone und Wintergarten ist im Plan ge-
kennzeichnet.

Balkone, Wintergarten und dergleichen sind im bezeichneten Bereich zu-
lassig.

10
11
12
13
14
15

Geschosshohe, vgl. Art. 17 Abs. 2 BMBV
Grenzabstand, vgl. Art. 22 BMBV
Untergeschoss, vgl. Art. 19 BMBV
Unterirdische Bauten, vgl. Art. 5 BMBV
Gebaude, vgl. Art. 2 BMBV

Kleinbauten, vgl. Art. 3 BMBV

Baulinien, vgl. Art. 24 BMBV



Kleinere Gebaude
und Kleinbauten
Art-10-Nebenbauten

Grundsatze
Fpobestalione
R =
Hetethasten
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Art. 11

1

Oberirdische Garagen und Autounterstande sind nicht erlaubt.

Kleinere Gebdude und Kleinbauten wie Velounterstande, Gerateschup-
pen, Pergola, Pavillon etc. sind nur in der an bezeichneten Stellen des
Bereichs flr kleinere Gebdude und Kleinbauten erlaubt. Im gemein-
sehaftlichen-Aussenraum-kann Bereich des gemeinschaftlichen Platzes
(vgl. Art. 18 UeV) nordlich des Baubereichs D angeeigneterStelle kann
ein Pavillon/eine Pergola erstellt werden. Es-git-Ar—44-BR.

Fur die-Nebenbauten kleinere Gebaude und Kleinbauten sind nur leichte
Holz- und/oder Metallkonstruktionen erlaubt. Die Farb- und Konstrukti-
onswahl ist auf die Hauptbauten abzustimmen.

Bie Nebenbauten Kleinere Gebdude und Kleinbauten darfen nur einge-
schossig, mit einer Gebadudehéhe Fassadenhodhel6 traufseitig Fh tr von
max—250-m 3.00 m, einer Firsthéhe Gesamthdhel” von max. 3:00-m
3.50 m und einer Grundflache anrechenbaren Gebaudeflache (aGbF) von
je 20 m2, fir Pergola/Pavillon nérdlich des Baubereichs D max. 30 m2,
erstellt werden.

C Gestaltung

Art. 12

1

An die Uberbauung werden erhdhte architektonische Anforderungen ge-
stellt. Bauvolumen, Dachgestaltung, Farbgebung und Materialwahl sind
aufeinander abzustimmen.

Fiir die Projektierung der Uberbauung in den Baubereichen D, E und F
inkl. zugehorigen Teilbaubereichen, dient das Richtprojekt der von Ball-
moos Partner Architekten AG, der vbarchitekten ag und der DUO Architec-
tes paysagistes vom 21. Februar 2019 (aktualisiert am 2. Februar 2021)
als Grundlage. Das Richtprojekt im Anhang ist bezuglich Gesamtwirkung,
stadtebaulicher Konzeption mit Situierung, Staffelung in der Héhe und
der Situation sowie der Fassadenkonzeption massgebend.

Zur Qualitatssicherung auf Stufe Bauprojekt ist ein Fachgremium, nach
Moglichkeit das Begleitgremium des qualitatssichernden Verfahrens, zeit-
und stufengerecht beizuziehen.

Zur Neubebauung ist Iangs der Murtenstrasse eine in der Héhe und Situ-
ation gestaffelte, grundsatzlich parallel ausgerichtete Bebauungszeile an-
zuordnen. Sie ist in mehrere Baubereiche und Teilbaubereiche (D bis F)
unterteilt. Es ist auf eine Vielfalt der Volumen zu achten.

Gedeckte Aussengeschossflachen sind als Loggien auszugestalten und
durfen nicht beheizt werden. Sie sind innerhalb der Baufelder D bis F

16
17

Fassadenhohe, vgl. Art. 15 BMBV
Gesamthohe, vgl. Art. 14 BMBV



Fassadengestaltung

Art—9-Dachgestal-
tung, Attikage-
schoss, Firstrichtung
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nach 9 UeV anzuordnen. Allféllige Verglasungen haben nach einem durch
die Bauherrschaft festgelegten, einheitlichen System zu erfolgen.

Art. 13

1

Die Struktur und Materialisierung der Fassaden in den Baubereichen

D und E sind in der Gesamtwirkung einheitlich zu gestalten. Die Fassa-
den der Gebaude im Baubereich F kann demgegenuber differenziert aus-
gestaltet werden.

Die einzelnen Baukorper in den Baubereichen D und E sollen mit einheit-
licher Materialisierung eine differenzierte, jedoch aufeinander abge-
stimmte, Farbgebung aufweisen, welche sich der einheitlichen Gesamt-
wirkung gemass Abs. 1 unterordnet.

Art. 14

1

Der Dachausbau gemass-Art—20-BR ist unter Vorbehalt der jeweils gel-
tenden spezifischen Bestimmungen des Baureglements gestattet resp.
nicht zulassig (vgl. Art. 7 Abs. 2 UeV). Die zuldssige Kniestockhdhe fir
den Dachausbau betrégt 1.60 m.

Als Dachformen sind in den Baufeldern A, B und C symmetrisch geneigte
Satteldacher mit einer max. Dachneigung von 45° sowie Flachdéacher mit

Attikageschoss gemassBRA-22-Abs-—3-den jeweils geltenden spezifi-

schen Bestimmungen des Baureglements erlaubt.

Fur Attikageschosse gelten folgende Bestimmungen:

a. Die Geschossflache in Attikageschossen darf hochstens 70 Prozent
der Geschossflache des obersten Vollgeschosses betragen.

b. Das Attikageschoss muss um mindestens 2,0 m zurlickversetzt wer-
den. Dies in Bezug auf wenigstens eine ganze Fassade des darunter
liegenden Vollgeschosses.

c. Die zuldssige Hohe Attika betragt maximal 3.50 m gemessen ab ferti-
gem Flachdachboden bis zum héchsten Punkt der Dachkonstruktion
des Attika.

d. Der Dachvorsprung am Attikageschoss darf hochstens um 50cm Uber
die zulassige Fassadenflucht des Attikas vorspringen.

In den Baufeldern A, B und C darf die Gesamtbreite der Dachaufbauten,
Dacheinschnitte und Dachflachenfenster hochstens die Halfte der ent-
sprechenden Fassadenlange betragen.

Dachaufbauten und dergleichen darfen nicht naher als 60 cm an eine
Firstlinie/Gratlinie heranreichen.

Die Firstrichtung der Hauptbauten muss entlang der gekennzeichneten
Langsrichtung der Bauten verlaufen.

Als Dachform fur die Baufelder D, E und F sind ausschliesslich Flachda-
cher zuldssig. Davon ausgenommen ist das Gebaude des bestehenden
Muhleturms.
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8 In den Teil-Baubereichen D2, D3, E2 und E3 ist die Nutzung der Flachda-
cher als begehbarer Aufenthaltsbereich, Dachterrasse grundsatzlich zulas-
sig. Es gelten folgende Bestimmungen:

a. Ruckversetzung von Sonnenschutzmassnahmen und Gelédndern ge-
genuber der Aussenfassade in D2 und D3 um mindestens 2.0 m,
und in D3 und E3 um mindestens 1.0 m.

b. In D3 und E3 sind begehbare Aussenflachen wie folgt zulassig:

- D3: langs des Teilbaukorpers D1 und stirnseitig bis max. 3.0 m
ab hofseitiger Ecke D1 in Richtung Strasse.
- E3: auf der gesamten Stirnseite des Teilbaukdrpers E1.

9 Sonnenschutzmassnahmen und Gelander auf Dachflachen sind Uber die
gesamte Neubebauung einheitlich und zurickhaltend zu gestalten.

10 Flachdéacher sind, soweit dies nicht durch Nutzungen gemass Abs. 7 ver-
unmaoglicht wird, flr Solar-Anlagen zu nutzen oder zu begriinen.

Art. 15
Bereich fiir Uber- 1 Im gekennzeichneten «Bereich fiir Uberdachung Durchgang» zwischen
dachung Durchgang den Baubereichen D und E ist eine Uberdachung zuldssig, sofern diese

durch Nutzungen in den Baubereichen D und E bedingt oder aus betrieb-
lichen Griinden notwendig ist.

2 Die Uberdachung des Durchgangs hat mit moglichst transparenten Mate-
rialien und auf méglichst filigrane und schlichte Art zu erfolgen.

D Aussenraum

Art. 16
Grundsatze 1 Mit der Bepflanzung und Umgebungsgestaltung sind attraktive Aussenraume
mit hohen siedlungsokologischen Qualitaten zu schaffen.

2 Fur die Bepflanzung sind einheimische, standortgerechte Pflanzen und
Laubbaume zu verwenden.

3 Die Aussenrdume zu den Baubereichen D, E und F sind durchlassig zu
gestalten. Feste arealtrennende Elemente, wie Einfriedungen, Palisaden
etc. sind nicht zulassig.

4 Entlang von Wegverbindungen und auf den gemeinschaftlich nutzbaren
Flachen sind gentigend Sitzmdoglichkeiten zu erstellen.

5 Zusammen mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan im
Massstab 1:200 einzureichen. Die darin darzustellenden Inhalte regelt
das Baureglement.

Art. 17
Griinraum 1 Der im Uberbauungsplan bezeichnete Griinraum ist als gemeinschaftlich
nutzbare Spiel- und Aufenthaltsflache (mehrheitlich Wiese) zu gestalten.

2 Die Spielflache und der Spielplatz dienen als Aufenthalts- und Spielbe-
reich gemass Art. 43 ff. BauV.



Gemeinschaftlicher
Platz

Art—15 Gemein-
schaftlicher
Aussenraum
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Innerhalb des Grinraums ist eine mind. 600 m2 grosse, ebene und gut
proportionierte Spielflache fir Ball- und Rasenspiele gemass Art. 46
BauV zu erstellen.

Im Grinraum ist mindestens 1 grosskroniger einheimische Laubbaum zu
pflanzen. Der Standort ist im Uberbauungsplan als «Einzelbaum grosskronig»
festgelegt. Die Pflanzung ist innerhalb eines Umkreises von 3.00 m ab Koor-
dinatenpunkt zuldssig, sofern diese ausserhalb der grosseren Spielflache
liegt.

Art. 18

1

Der im Uberbauungsplan festgelegte gemeinschaftliche Platz ist als Flache
zum Aufenthalt, far Spiele und eine gemeinschaftliche Quartiernutzung vor-
gesehen. Die Anordnung und Gestaltung eines Boule-Platzes ist zulassig.

Im Bereich des gemeinschaftlichen Platzes kann eine Pergola oder ein Pavil-
lon angeordnet werden.

Der gemeinschaftliche Platz ist grundsatzlich unversiegelt zu belassen, so-
weit dessen Oberflache nicht mit Mergel oder Kies ausgestaltet wird.

Art. 19

18 Hinweis: vgl. auch Art. 14/2 neue UeV
19 Hinweis: vgl. Art. 13/4 und 14/1 neue UeV
20 Hinweis: vgl. Art. 9/2 neue UeV



Privater
Aussenraum
Art-16-Private
A ..

Strassenvorland

Aussenverkaufs- und
Konsumationsflachen

Art—11 Fussweg
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1 Die im Uberbauungsplan bezeichnete Flachen sind als gemeinschaftlich
nutzbarer Aussenraum zu gestalten.

2 Der gemeinschaftliche Aussenraum dient den Hauszugéngen inkl. deren
Vordachern sowie als siedlungsinterne Aufenthaltsflachen.

3 Im gemeinschaftlichen Aussenraum sind mindestens 2 grosskronige ein-
heimische Laubb&dume zu pflanzen. Die Standorte sind im Uberbauungs-
plan als «Einzelbaum grosskronig» festgelegt. Pflanzungen sind innerhalb
eines Umkreises von 3.00 m ab den Koordinatenpunkten zulassig.

Art. 20
1 Die gekennzeichneten Flachen dienen als private Aussenraume.

2 Die Gestaltung dieser Aussenrdume hat nach einheitlichen Kriterien zu
erfolgen.

3 An den im Plan bezeichneten Stellen sind Hecken zu Pflanzen.

Art. 21

1 Das Strassenvorland dient den Hauszugangen inkl. deren Vordachern,
der Anordnung von Fusswegen, Abstellplatzen fur Fahrrader, Motorfahrra-
der, Motorfahrzeugen von Besuchern, Aussenverkaufs- und Konsuma-
tionsflachen geméss Art. 22 der Uberbauungsvorschriften sowie den Inf-
rastrukturen zur Kehrichtentsorgung gemass Art. 28 der Uberbauungs-
vorschriften.

2 Sofern das Strassenvorland nicht durch oben genannte Anlagen genutzt
wird, sind die Flachen unversiegelt zu gestalten.

Art. 22
1 Die im Uberbauungsplan gekennzeichneten Bereiche kénnen als gewerb-
liche Aussenverkaufs- und/oder Konsumationsflachen genutzt werden.

2 Die Flachen durfen nur soweit genutzt werden, als dass sie den Fussver-
kehr nicht behindern und auf dem Trottoir jederzeit ein Durchgang von
mindestens 2.00 m Breite frei bleibt.

E Erschliessung
Art. 23
1 An den gekennzeichneten Stellen sind Fusswege zu schaffen.

2 Die im Uberbauungsplan festgelegten ,Fusswege" dienen der siedlungs-
internen Fussgangervernetzung.

21 Hinweis: vgl. Art. 13/2 neue UeV



Erschliessung
Rt =
Sormiens

Art—14 Parkierung

Abstellplatze fiir
Velos und Motorfahr-
rader
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Art. 24
1 Die Zu- und Wegfahrt der Einstellhallen erfolgt (iber die im Uberbauungs-
plan eingetragenen Zufahrtsbereiche.

2 Die Erschliessung der Baubereiche A, B und C fur den motorisierten Ver-
kehr erfolgt ab der Bielstrasse.

3 Die Erschliessung der Baubereiche D, E und F fir den motorisierten Ver-
kehr erfolgt ab der Murtenstrasse. Das Zufahrtstor (ein- oder mehrteilig)
ist in die Fassade zu integrieren.

Art. 25

1 Die zulassige Parkplatzzahl bemisst sich an den Bestimmungen des Gemein-

debaureglements, sofern nicht die Bestimmungen der kantonalen Bauver-
ordnung vorgehen.

2 Die Parkierung fur die Neubebauung hat unterirdisch zu erfolgen. Davon
ausgenommen sind Abstellplatze fir Autos von Besuchern sowie beste-
hende bewilligte oberirdische Parkplatze im Bereich der Sektorengrenze A-
C.

3 Oberirdische Abstellplatze fur Autos von Besuchern und Car-Sharing sind
in den im Uberbauungsplan bezeichneten Bereichen zuléssig. Die genaue
Lage der einzelnen Parkplatze innerhalb des bezeichneten Bereiches ist
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens festzulegen.

4 Nordwestlich des Baubereichs D ist die Anordnung von oberirdischen Ab-
stellplatzen zulassig. Die genaue Lage ist im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens festzulegen und auf die Notzufahrt (vgl. Art. 27 UeV) ab-
zustimmen.

Art. 26

1 Oberirdisch sind Abstellplatze fur Velos und Motorfahrrader innerhalb des
Strassenvorlands und des gemeinschaftlichen Aussenraums im Bereich
«Abstellplatze fur Velos/Motorfahrrader und Kehrichtentsorgung» anzu-
ordnen.

2 In der Nahe der Hauseingange sind Veloabstellplatze in ausreichender
Anzahl gemass Art. 54¢ Abs. 2 BauV zu realisieren.



u U«

OO O O O T R O U R U R U R U R U R U U U R U U U U U RS USRS U R URRC R U RS R /

Art—13-Bereich fiir
Notzufahrt

Kehrichtentsorgung
A Certalner-
standert

Art—48-Larmschutz-
massnahmen

Vereinbarungen
ten
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Art. 27
1 Die Notzufahrt muss an der entsprechend bezeichneten Stelle «Bereich
flr Notzufahrt» gewahrleistet sein.

2 Die Breite der Notzufahrt hat 3 m und die Héhe 3.50 m zu betragen
(Lichtraumprofil). Die Notzufahrt ist dauernd freizuhalten.

welhalb der Beseidus e die Notpofalnsk

3 Die genaue Lage der Notzufahrt nordwestlieh-des-Baubereiehs-b ist im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens festzulegen und auf die Anord-
nung der oberirdischen Abstellplatze (vgl. Art. 25 UeV) abzustimmen.

Siehe Genehmigung AGR
F Weitere Bestimmungen

Art. 28
1 Die Kehrichtentsorgung ist im Bereich Abstellplatze fur Velos/Motorfahr-
rader und Kehrichtentsorgung anzuordnen.

2 Im Bereich der Murtenstrasse sind zwei Standorte fur die Kehrichtversor-
gung vorzusehen. Deren genaue Lage innerhalb des zulassigen Berei-
ches ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens festzulegen.

2 Dietnf | Sied - . Metd I
zeichneten-Stellezu-erstellen

Art. 29
1 Es gelten die Bestimmungen der ZPP 7 «Résslimatte».

2 Im gekennzeichneten Bereich darfen sind Larmschutzmassnahmen (zB-
Sichtbetonmauer) zu erstellen erstelitwerden. Die Material- und Kon-
struktionswahl der baulichen Massnahme ist auf die Uberbauung und die
Aussenraumgestaltung abzustimmen und die notwendigen Sichtweiten
sind zu gewahrleisten.

3 Bauten und Fassaden sind so auszugestalten, dass sie gleichzeitig dem
Larmschutz dienen.

4 In allen Sektoren gilt die Empfindlichkeitsstufe 3 gemass Art. 43 LSV.

5 |n den Baubereichen D, E und F mussen fur larmempfindliche Raume mit
Fenstern gegen Stidosten schallddmmende Loggias mit geschlossenen
Bristungen und hochabsorbierenden Deckenverkleidungen oder gleich-
wertige Massnahmen vorgesehen werden. Die Immissionsgrenzwerte
mussen bei allen Fenstern larmempfindlicher RGume eingehalten wer-
den.

6 Die Einhaltung der massgebenden Larm-Belastungsgrenzwerte ist in ei-
nem Larmgutachten nachzuweisen.

Art. 30

Notwendig werdende Grunddienstbarkeiten (Parkierung, Fusswegrechte, Be-
nutzungsrechte des Aussenraums, Durchleitungsrechte etc.) sind grund-
buchlich zu sichern bzw. auf privatrechtlicher Basis zu regeln.



Art—20 Inkrafttreten
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Art. 31

1

Die Teiliiberbauungsordnung «Rosslimatte» tritt mit der Genehmigung
durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in Kraft

Die Anderungen zur vorliegenden Teil-Uberbauungsordnung treten am
Tag nach der Publikation der Genehmigung in Kraft.

\ )

m m M M M M W M W W | m|m W W W

w mn m (W

w W W



VBN VRE VR VR VRN U U VR URRUREVRREUREURRU RSV UREU RS URNU RRU BRU RN URRU BN U RBRUREURRURRURS R /RN /R /! /|

[
Al

Teil-Uberbauungsordnung ZPP 7 «Rosslimatte», Sektor

Genehmigungsvermerke

Kantonale Vorprifung vom

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im Anzeiger Aarberg vom

Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlung am
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen
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16. August 2021

23. Februar 2022
18. und 25. Februar 2022

18. Februar bis 21. Marz 2022

keine

Beschlossen durch den Gemeinderat Aarberg am 30. Mai 2022

Namens der Einwohnergemeinde Aatb
Der Prasident

Der Gemeindeschreiber

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Aarberg, den M?ZZ

Der Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und

0

N

Raumordnung am

7. Feb. 2023
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Anderung Uberbauungsplan

Genehmigung

Die Uberbauungsordnung beinhaltet:

» Anderung Uberbauungsplan

» Anderung Uberbauungsvorschriften

» Erlauterungsbericht (Bericht nach Art. 47 RPV)

Bern, 30. Mai 2022 Massstab: 1:500
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Legende Zustand ALT

[ o ] Anderungsperimeter
Geltungsbereich:

==  Perimeter Teiliberbauungsordnung "Résslimatte" Art. 2
Hauptbauten:

Baufelder (1,2 und 3) Art.5,71

[TT]  Vorspringende Bauteile (Balkone etc.) Art. 7.2

F—  Langsrichtung der Bauten Art. 8.2,9.5
Nebenbauten:

Aufstellbereich (Velounterstande, Gerateschuppen)  Art. 10.2

Erschliessung:

[] Fussweg Art. 11
[ » ]  Grundstuckszufahrt (Einlenker mit Fahrtrichtung) Art. 12
Tiefgaragenzufahrt Art. 12
[P ] Parkierung Art. 14
Aussenraum:
Gemeinschaftlicher Aussenraum ("Quartierplatz") Art. 15
[ ] Abzutretender Bereich Art. 15.4
Privater Aussenraum Art. 16
==  Hecken (Abgrenzung Garten) Art. 16.3
Containerstandort (Siedlungsentsorgung) Art. 18
Larmschutz:
==zz]  Bereich fur Larmschutzmassnahmen Art. 19
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Nr.
Al
A2
A3
A4
A5
A6
A7
A8
A9
A10
B1
B2
B3
B4
B5
B6
B7
B8
B9
B10
B11
B12
B13
B14
B15
B16
C1
C2
C3
ca
Cb5
C6
Cc7
Cc8
D1
D2
D3
D4
D5
D6
D7
D8
D9
D10
D11
D12
D13
D14
D15
D16
D17
D18
D19
D20
E1l
E2
E3
E4
E5
E6
E7
E8
EQ
E10
E11
E12
E13
E14
E15
E16
F1
F2
F3
F4
F5
F6
F7
F8
FO
F10
F11
F12
F13

E=
2'587'182.52
2'587'194 .47
2'587'230.87
2'587'239.83
2'587'251.91
2'587'262.65
2'587'266.66
2'587'275.60
2'587'280.75
2'587'291.42
2'587'206.02
2'587'212.43
2'587'223.38
2'587'224.53
2'587'226.14
2'587'229.84
2'587'234.16
2'587'244.98
2'587'263.29
2'587'263.46
2'587'261.03
2'587'262.19
2'587'257.59
2'587'255.69
2'587'251.55
2'587'233.47
2'587'257.72
2'587'262.30
2'587'282.24
2'587'283.06
2'587'298.05
2'587'293.39
2'587'280.48
2'587'279.50
2'587'199.57
2'587'207.42
2'587'210.10
2'587'213.68
2'587'229.34
2'587'227.80
2'587'235.85
2'587'229.32
2'587'214.57
2'587'211.21
2'587'204.84
2'587'209.57
2'587'211.81
2'587'213.76
2'587'227.32
2'587'231.93
2'587'227.74
2'587'215.67
2'587'213.80
2'587'209.71
2'587'233.77
2'587'240.50
2'587'262.86
2'587'261.97
2'587'274.04
2'587'266.86
2'587'244.50
2'587'245.84
2'587'250.59
2'587'260.09
2'587'267.46
2'587'262.08
2'587'246.55
2'587'237.21
2'587'243.33
2'587'262.17
2'587'269.31
2'587'278.05
2'587'288.33
2'587'286.10
2'587'290.97
2'587'273.78
2'587'274.18
2'587'274.65
2'587'277.69
2'587'281.42
2'587'284.58
2'587'284.44
2'587'285.33

N =
1'210'187.03
1'210'173.59
1'210'161.40
1'210'165.86
1'210'171.89
1'210'177.26
1'210'179.26
1'210'183.72
1'210'186.31
1'210'191.78
1'210'184.73
1'210'184.83
1'210'194.15
1'210'195.12
1'210'189.81
1'210'186.55
1'210'184.94
1'210'194.13
1'210'203.31
1'210'207.40
1'210'207.78
1'210'208.76
1'210'220.48
1'210'221.61
1'210'220.07
1'210'184.60
1'210'235.45
1'210°230.09
1'210'241.68
1'210'240.27
1'210°250.58
1'210'254.42
1'210'244.95
1'210°247.33
1'210'178.08
1'210'162.42
1'210'163.77
1'210'156.62
1'210'164 .47
1'210'167.55
1'210'171.58
1'210'184.61
1'210'177.21
1'210'183.92
1'210'180.73
1'210'170.04
1'210'165.58
1'210'161.68
1'210'168.48
1'210’170.79
1'210'179.14
1'210'173.09
1'210'176.83
1'210'164.53
1'210'183.48
1'210'170.06
1'210'181.29
1'210'183.05
1'210'189.10
1'210'203.43
1'210'192.21
1'210'189.53
1'210'181.82
1'210'186.58
1'210'190.28
1'210'201.02
1'210'189.89
1'210'185.20
1'210'172.99
1'210'182.43
1'210'206.34
1'210’188.89
1'210'194.04
1'210'198.51
1'210°200.95
1'210°209.58
1'210'208.78
1'210’210.03
1'210'204.07
1'210'205.94
1'210'207.53
1'210'207.81
1'210'198.13

20 Meter
I 1 I 1 I 1 1 1 I

Quellenvermerk: Amtliche Vermessung der Gemeinde Aarberg, Stand 2018
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Planungszweck

Geltungsbereich

Erganzendes Recht /
Verhaltnis zu den tib-
rigen Bauvorschrif-
ten

Bestandteile

Inhalte des Uberbau-
ungsplans

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Baubereich / Teil-

baubereich

Gestaltungsbaulinie

Gemeinde Aarberg e Teil-UeO ZPP 7, Sektor C e Anderung Uberbauungsvorschriften 5

in schwarz: unveranderte Bestimmungen bestehende UeV
Lot aufgehobene Bestimmungen bestehende UeV
in blau neue Bestimmungen

A Allgemeines

Art. 1
unverandert

Art. 2
unverandert

Art. 3
unverandert

Art. 4
unverandert

Art. 5
unverandert

B Nutzung und Bebauung

Art. 6
unverandert

Art. 7
unverandert

Art. 8
unverandert

Art. 9
unverandert



Baubereichsabgren-
zung

Kleinere Gebaude
und Kleinbauten

Grundsatze

Fassadengestaltung

Dachgestaltung, Atti-
kageschoss, First-
richtung

Bereich fiir Uber-
dachung Durchgang

Grundsatze

Grinraum

Gemeinschaftlicher
Platz

Gemeinschaftlicher
Aussenraum

Gemeinde Aarberg e Teil-UeO ZPP 7, Sektor C e Anderung Uberbauungsvorschriften

Art. 10
unverandert

Art. 11
unverandert

C Gestaltung

Art. 12
unverandert

Art. 13
unverandert

Art. 14
unverandert

Art. 15
unverandert

D Aussenraum

Art. 16
unverandert

Art. 17
unverandert

Art. 18
unverandert

Art. 19
unverandert

6



Privater Aussenraum

Strassenvorland

Aussenverkaufs- und
Konsumationsfla-
chen

Fussweg

Erschliessung

Parkierung

Abstellplatze fiir Ve-
los und Motorfahrra-
der

Bereich fiir Notzu-
fahrt

Gemeinde Aarberg e Teil-UeO ZPP 7, Sektor C e Anderung Uberbauungsvorschriften 7

Art. 20
unverandert

Art. 21

1 Das Strassenvorland dient
den Hauszugangen inkl. deren Vordachern,
der Anordnung von Fusswegen, Abstellplatzen fur Fahrrader, Motor-
fahrrader, Motorfahrzeugen von Besuchern,
dem GUterumschlag,
als Aussenverkaufs- und Konsumationsflachen gemass Art. 22 der
Uberbauungsvorschriften, sowie
den Infrastrukturen zur Kehrichtentsorgung gemass Art. 28 der Uber-
bauungsvorschriften.

2 Die zweckbestimmte Nutzung des Bereichs fur den GUterumschlag ist im
Baubewilligungsverfahren mit geeigneten betrieblichen und/oder bauli-
chen Massnahmen sicherzustellen.

3 Sofern das Strassenvorland nicht durch oben genannte Anlagen genutzt
wird, sind die Flachen unversiegelt zu gestalten.

Art. 22
unverandert

E Erschliessung

Art. 23
unverandert

Art. 24
unverandert

Art. 25
unverandert

Art. 26
unverandert

Art. 27
unverandert



Kehrrichtentsorgung

Larmschutzmass-
nahmen

Vereinbarungen

Inkrafttreten

Gemeinde Aarberg e Teil-UeO ZPP 7, Sektor C e Anderung Uberbauungsvorschriften 8

F Weitere Bestimmungen

Art. 28
unverandert

Art. 29
unverandert

Art. 30
unverandert

Art. 31
1 Die TeillUberbauungsordnung «Rdsslimatte» tritt mit der Genehmigung
durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft

2 Anderungen zur Teil-Uberbauungsordnung treten am Tag nach der Publi-
kation der Genehmigung in Kraft.
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1'210'207.81
1'210'198.13
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Zustand Neu: Ausschnitt Uberbauungsplan
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$ Koordinatenpunkte (LV95)

Nr. E= N =

1 2'587'215.95 1'210'157.76

2 2'587'216.85 1'210’155.97

3 2'587'268.23 1'210'183.96

4  2'587'259.09 1'210'175.48

5 2'587'269.83 1'210'180.84

6 2'587'279.65 1'210’185.76

7 2'587'290.32 1'210'191.22

N\

Legende Zustand NEU

- e - -

- e o - -

Anderungsperimeter

Festlegung
@ Geltungsbereich Art. 2
Strassenvorland Art. 21
F@ﬁ Bereich fur oberirdische Abstellplatze Art. 25
[I:I:I:D] Bereich fur Abstellplatze fur Velos/ Art. 26 / 28
Motofahrrader und Kehrichtentsorgung
Hinweis
A7 Sichtbermen nach VSS SN 640 273a
F‘@ﬁ Bereich fur obgrirdische Pgrkierung
(ausserhalb Wirkungsbereich)
Eﬂ Einzelbaum hinweisend
Projektiert:

Sektorgrenze ZPP 7 Neuparzellierung/

Trottoirrand

Unverandert

=

A/F3

Referenzhoéhe (Fixpunkt)

Baubereich / Teilbaubereich

Teilbaubereich Abgrenzungslinie 1 / 2
Gestaltungsbauline

Baubereichsbegrenzung fur Balkone und Wintergarten
Bereich fur kleinere Geb&ude und Kleinbauten
Langsrichtung der Bauten

Bereich fiir Uberdachung Durchgang

Granraum

Einzelbaum grosskronig

- e = -y

! ! Bereich fur Spielflache / Spielplatz
./ Gemeinschaftlicher Platz / Aussenraum

Privater Aussenraum

Hecke

Bereich fir Aussenverkaufs- und Konsumationsflachen
Fussweg

Zu- und Wegfahrt Einstellhalle

Bereich fir Notzufahrt

Bereich fur Larmschutzmassnahmen

Bestehendes Gebaude
Bestehende Einstellhalleneinfahrt

Gebaudeflucht Hochbauten Richtprojekt
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