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Erläuterungen  

1. Ausgangslage 

Mit dem Umzug der Coop-Filiale aus dem Areal der UeO Holzbrücke in das 
neue Aarberg Center 2015 veränderten sich die Verhältnisse in der westli-
chen Vorstadt erheblich. Seither stehen die ehemaligen Verkaufsflächen des 
Supermarktes im 1. Untergeschoss leer. 

Das Planungsgebiet (roter umrandet) befindet sich in der westlichen Vor-
stadt und grenzt an die Altstadt und die Alte Aare. Die Überbauungsordnung 
Holzbrücke wurde am 8. März 1991 rechtsgültig erlassen. 

 

Abbildung 1: Perimeter der UeO Holzbrücke (Ausschnitt Nutzungszonenplan OPR, Stand: 
2. öffentliche Auflage) 

2. Anlass / Ziele 

Die «autoweibel aarberg» (autoweibel ag) betreibt seit 2003 auf dem Areal 
an der Murtenstrasse 4 im UeO-Perimeter bereits eine Autogarage mit Tank-
stelle und Waschanlage. Die Unternehmung hatdie seit dem Auszug des 
Coop Supermarkts aus der Liegenschaft an der Murtenstrasse 4 (2015) frei-
stehenden, zentral gelegenen Flächen erworben und möchte diese einer 
neuen Nutzung zuführen. Geplant ist eine Umnutzung der Flächen im Unter-
geschoss als sogenannte «Car-Residence» (Auto-Hotel). Hierbei handelt es 
sich um ein privates Parkhaus mit einer integrierten Servicestation und ge-
wissen Dienstleistungen im Unterhalt. Dieses Angebot richtet sich beispiels-
weise an Besitzer historischer oder besonders wertvoller Autos, welche so 
an einem geschützten und sauberen Ort untergebracht werden sollen. Die 
Nutzflächen im Untergeschoss sollen durch einen neuen Auto-Lift aus dem 
Erdgeschoss zugänglich gemacht werden. Zusätzlich sind im Untergeschoss 
eine Servicestation für die Grundreinigung (inkl. Hebebühne) und weitere 
kleine Servicearbeiten vorgesehen (z. Bsp. Radwechsel). 

Das Überführen der bisherigen Leerstandsflächen in eine neue Nutzung wird 
von der Planungsbehörde Aarberg begrüsst und unterstützt. Die autoweibel ag 
hat die Flächen mit Nutzen und Schaden von der bisherigen Eigentümerin im 
Juni 2021 übernommen. 
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3. Handlungsbedarf 

Die bestehende UeO Holzbrücke wurde am 8. März 1991 durch die Baudi-
rektion des Kantons Bern genehmigt und hat seither keine Änderungen er-
fahren. Sie sieht für den gesamten Perimeter je nach Baufeld und Nutzungs-
ebene verschiedene Nutzungen vor (Wohnen, Gewerbe, Dienstleistungen, 
Verkauf). Gemäss Art. 5 Abs. 3 der Überbauungsvorschriften gelten für das 
umzunutzende 1. Untergeschoss die folgenden Bestimmungen: 

Art. 5, Abs. 3 UeV Alt 

Die Ladenfläche (Verkaufsfläche + Kassenzone + Eingang, jedoch ohne La-
ger und Nebenräume) im 1. Untergeschoss beträgt maximal 2'500 m2. Der 
Bereich der festen Arbeitsplätze (Kasse, Verkaufsstände) ist, soweit tech-
nisch möglich (Deckenverglasung und dgl.), natürlich zu belichten. 

Gemäss den geltenden Überbauungsvorschriften entspricht eine «Car-Resi-
dence» im 1. Untergeschoss nicht der vorgesehenen Nutzung (Ladenfläche). 
Demzufolge ist Art. 5 Abs. 3 der UeV so anzupassen, dass die zukünftige 
Nutzung sowohl Lagerflächen, Ausstellungsflächen und Arbeitsnutzungen im 
Dienstleistungsbereich zulässt. 

Die Nutzungsbestimmungen für das Untergeschoss werden in den Überbau-
ungsvorschriften der UeO Holzbrücke wie folgt geändert: 

Art. 5, Abs. 3 UeV Neu 

Im Untergeschoss sind unter Berücksichtigung der arbeitsrechtlichen Vorga-
ben (wie Belichtung, Belüftung o.ä.) folgende Nutzungen zulässig: 

• Gewerbe, Logistik, Lager, Abstellplätze  
• Garage inkl. Serviceleistungen 
• Detailhandel bis 600 m2 inkl. Lager 
• Abweichend zu Art. 31 Abs. 3 BR gelangen für das betrieblich zusam-

menhängende Gewerbe keine maximalen Geschossflächen zur Anwen-
dung. 

Zur Erschliessung des 1. Untergeschosses ist der Einbau eines Autolifts vor-
gesehen. Dieser wird im Nahbereich zur Rampe für die Einstellhalle angeord-
net. Damit können grundsätzlich auch die bestehenden Verkehrsflächen gut 
genutzt werden. Die Zufahrt zum Autolift ist mit einem roten Pfeil gekenn-
zeichnet. 

  

Abbildung 2:Projekt mit Zuständen Bestand (links) und neu (rechts) 
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Die Realisierung der Zufahrt zum Autolift bedingt jedoch, dass der Überbau-
ungsplan geändert werden muss. Die als Grünbereich «Gebüsch» gekenn-
zeichnete Fläche entfällt und wird der Funktionsfläche «übrige Verkehrsflä-
che versiegelt» zugewiesen. Aufgehoben werden zudem die Festlegungen 
zur Pflanzung von zwei Bäumen. Diese Bäume gibt es heute nicht oder nicht 
mehr. Der heutige Grünbereich «Gebüsch» ist heute eine stark verschattete 
und wenig attraktiv erscheinende Fläche. Mit der Grundeigentümerschaft 
wird ausserhalb des Regelwerks der UeO Holzbrücke die Ersatzpflanzung 
von 2 Bäumen im näheren Umfeld vereinbart  

 

Abbildung 3:Aussschnitt UeO Holzbrücke (Zustand neu) 

 

4. Planerlassverfahren 

Das Amt für Gemeinden und Raumordnung hat im Schreiben vom 28. De-
zember 2021 bestätigt, dass für die vorgeschlagene Änderung von Art. 5 
Abs. 3 der Überbauungsvorschriften ein gemischt-geringfügiges Verfahren 
nach Art. 122 Abs. 7 BauV gewählt werden kann. Das geringfügige Planer-
lassverfahren beinhaltet somit die gesetzlich vorgeschriebenen Schritte der 
öffentlichen Auflage, der Beschlussfassung durch den Gemeinderat, der öf-
fentlichen Bekanntmachung (nach Art. 122 Abs. 8 BauV) sowie der Geneh-
migung durch den Kanton. 

Die Hochbaukommission hat die geringfügige Änderung am 17. März 2022 
beraten und zuhanden des Gemeinderats verabschiedet. Der Gemeinderat 
hat die Änderung am 4. April 2022 zuhanden der öffentlichen Auflage be-
schlossen und verabschiedet. 

Die Unterlagen zur geringfügigen Änderung der Überbauungsordnung Holz-
brücke lagen vom 13. Mai bis am 13. Juni 2022 gemäss Art. 60 BauG 

Geringfügige Änderung 
von Nutzungsplänen 

Öffentliche Auflage 
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öffentlich auf. Im Rahmen der öffentlichen Auflage sind zu den aufgelegten 
Änderungen keine Einsprachen und Rechtsverwahrungen eingegangen. 

Der Gemeinderat Aarberg hat die geringfügige Änderung der Überbauungs-
ordnung Holzbrücke am 4. Juli 2022 zuhanden der Bekanntmachung be-
schlossen. 

Die Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV wurde am 19. Oktober 
2022 im Amtsblatt des Kantons Bern und am 21. Oktober 2022 im amtli-
chen Anzeiger Aarberg publiziert.  

Das Planungsdossier wurde im Dezember 2022 dem Amt für Gemeinden 
und Raumordnung (AGR) zur kantonalen Genehmigung eingereicht.

  

Bekanntmachung nach 
Art. 122 Abs. 8 BauV 

6



Gemeinde Aarberg  •  UeO Holzbrücke   •  Geringfügige Änderung   

Anhang (orientierend): Grundrisse ALT – NEU (geplant)  
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Änderungen Überbauungsvorschriften 

Die Vorschriften zur Nutzung werden in der Überbauungsvorschriften der 
Überbauungsordnung Holzbrücke der Gemeinde Aarberg wie folgt geändert 
(Änderungen werden rot dargestellt): 

UeV Artikel 5 Alt 

Art. 5 
1-2 unverändert 

3 Die Ladenfläche (Verkaufsfläche + Kassenzone + Eingang, jedoch ohne 
Lager und Nebenräume) im 1. Untergeschoss beträgt maximal 2'500 m2. 
Der Bereich der festen Arbeitsplätze (Kasse, Verkaufsstände) ist, soweit 
technisch möglich (Deckenverglasung und dgl.), natürlich zu belichten. 

UeV Artikel 5 Neu 

Art. 5 
1-2 unverändert 

3 Die Ladenfläche (Verkaufsfläche + Kassenzone + Eingang, jedoch ohne 
Lager und Nebenräume) im 1. Untergeschoss beträgt maximal 2'500 m2. 
Der Bereich der festen Arbeitsplätze (Kasse, Verkaufsstände) ist, soweit 
technisch möglich (Deckenverglasung und dgl.), natürlich zu belichten. 

Im Untergeschoss sind unter Berücksichtigung der arbeitsrechtlichen Vorga-
ben (wie Belichtung, Belüftung o.ä.) folgende Nutzungen zulässig: 

• Gewerbe, Logistik, Lager, Abstellplätze 
• Garage inkl. Serviceleistungen 
• Detailhandel bis 600 m2 inkl. Lager 
• Abweichend zu Art. 31 Abs. 3 BR gelangen für das betrieblich zusammen-

hängende Gewerbe keine maximalen Geschossflächen zur Anwendung. 
 

 

Änderungen Überbauungsplan (nächste Seiten) 

Der Überbauungsplan der Überbauungsordnung Holzbrücke der Gemeinde 
Aarberg wird geändert (siehe neuer Zustand). Die Änderungen liegen im blau 
gekennzeichneten Änderungsperimeter.  

Nutzung, Gesundheits-
polizeiliches 

Nutzung, Gesundheits-
polizeiliches 

9



Legende

Änderungsperimter

Änderungsperimeter

N 0 5 10 20 Meter

Änderung Überbauungsordnung "Holzbrücke"
Alter Zustand (Ausschnitt Überbauungsplan)



Quellenvermerke:
- Amtliche Vermessung der Gemeinde Aarberg, Stand 2022

761

1597

29

Philosophenw
eg

4

13

9

9a

1
N 0 5 10 20 Meter

Änderungsperimeter

Legende

Übrige Verkehrsflächen versiegelt

Festlegung

Änderung Überbauungsordnung "Holzbrücke"
Neuer Zustand (Ausschnitt Überbauungsplan)

Aufhebung

Baum zu Pflanzen

Bereich für vorspringende Gebäudeteile

Hinweis



Gemeinde Aarberg • Ue0 Holzbrücke • Geringfügige Änderung 

Genehmigungsvermerke 

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 	13. Mai 2022  

Publikation im Amtsblatt vom 	 11. Mai 2022  

Öffentliche Auflage vom 	 13. Mai  bis  13.  Juni  2022  
Einspracheverhandlung  am 	 keine 
Erledigte Einsprachen 	 0  
Unerledigte Einsprachen 	 0  
Rechtsverwahrungen 	 0  

Beschlossen durch  den  Gemeinderat Aarberg  am 	4.  Juli  2022  

Namens  der  Einwohnergemeinde Aarberg  

Der  Präsident:  

Der  Gemeindeschreiber: 

Bekanntmachung nach  Art. 122  Abs.  8  BauV 

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 	21.  Oktober  2022  

Publikation im Amtsblatt vom 	 19.  Oktober  2022 

Die  Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: 

Aarberg,  den 

Der  Gemeindeschreiber: 

   

   

Genehmigt durch das Amt für Gemeinden 

und Raumordnung  am 
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