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Ueberbauungsvorschriften zur Ueberbauungsordnung "Holzbriicke", Aarberg

Art. 1 Wirkungsbereich

Die Ueberbauungsvorschriften gelten fiir das im Ueberbauungs- und
Strassenplan durch eine punktierte Umrandung gekennzeichnete Ge-
biet.

Art. 2 Stellung zur Grundordnung

Soweit die Ueberbauungsvorschriften (UeV) und der Ueberbauungsplan
(UeP) nichts anderes bestimmen, gilt die baurechtliche Grundordnung
der Einwohnergemeinde Aarberg, insbesondere die Vorschriften iber
die Kernzone.

Art. 3 Zweckbestimmung

Die Ueberbauungsordnung (UeQ) "Holzbriicke" bezweckt die optimale
Eingliederung eines grésseren Wohn- und Geschaftskomplexes inkl.
Grossverteiler und Autogarage in ein vom Ortsbild und Verkehr her
heikles Umfeld. Die Ue0 soll zur Erhaltung und Aufwertung des Vor-
stadtbereichs "Briickfeld" als Teil eines lebendigen Regionalzen-
trums beitragen.

Art. 4 Inhalte des Ueberbauungs- und Strassenplanes

Im Plan werden geregelt:

- Lage und Abmessungen der Baufelder, Firstrichtungen;

- Lage der Schutzobjekte;

- Lage der Griinfldchen, der zu pflanzenden Baume und des Spiel-
platzes;

- Verkehrsfldchen/-erschliessung innerhalb des Ueberbauungsareals
(Motorfahrzeuge, Fussgdnger, Radfahrer);

- Umgestaltung der Strassen im Umfeld des Ueberbauungsareals, so
namentlich: Verlegung der Kappelenstrasse, Verbreiterung der
Murtenstrasse, Vorsortierung bei der Bdrenkreuzung, neue Fuss-
gdngeribergdnge, Trottoirverbreiterung/Fahrbahnverengung auf der
Holzbriicke, Bushaltestellen, Gehweg entlang "Pferdemarkt";

- Standorte Container, Trafostation




Art. 5 V
Art. 6
Art. 7

Nutzung, Gesundheitspolizeiliches

1 In den Baufeldern 1, 2 + 3 sind mindestens 1'600 m2 BGF und in
der Liegenschaft Murtenstrasse 2 mind. 160 m2 BGF als Wohnnutzung
vorzusehen. In den Baufeldern 1 und 2 gilt die Larmempfindlich-
keitsstufe 2 nach LSV, ansonsten gilt die Stufe 3.

2 Das Erdgeschoss darf zu maximal 50% der BGF garagebetrieblich
(Werkstatt, Verkauf, Waschanlage, Tankstelle) genutzt werden. Min-
destens 35% der BGF sind fir publikumsorientierte Ladengeschafte/
Dienstleistungsbetriebe (Verkaufsfldache + Kassenzone + Eingangs-
partie, Jjedoch ohne Lager und Nebenrdume) vorzusehen. Diese sind,
soweit architektonisch moglich und vertretbar, natirlich zu be-
Tichten.

3 Die Ladenflache (Verkaufsfldche + Kassenzone + Eingang, jedoch
ohne Lager und Nebenrdume) im 1. Untergeschoss betrdagt maximal 2500
m2. Der Bereich der festen Arbeitspldtze (Kasse, Verkaufsstdnde)
ist, soweit technisch mdglich (Deckenverglasung und dgl.), natir-
1ich zu belichten.

Schutzobjekte

1 Das Gebdude Murtenstrasse 2 ist in seinem dusseren Erscheinungs-
bild geschutzt, vorbehdaltlich Massnahmen zur Wiederherstellung des
Originalzustandes. Die Sanierungsarbeiten haben in Absprache mit
der Kant. Denkmalpflege zu erfolgen.

2 Die Holzbricke ist integral geschiitzt. Vorbehalten bleiben Mass-
nahmen zur Wiederherstellung des Originalzustandes und die Verbrei-
terung des nordlichen Gehwegs zulasten der Fahrbahnbreite gemdss
UeP.

3 Die im UeP bezeichneten Hausteinmauern sind zu erhalten.

Gestaltung allgemein

4 Die Ueberbauung der Parzellen 160/1349 hat in hohem Mass Rick-
sicht zu nehmen auf das heikle Strassen- und Ortsbild, insbesondere
auf die benachbarten Schutzobjekte (Holzbriicke, Bauernhaus Liechti,
Gasthof Béren).

2 In der Detailprojektierung der Fassaden-, Dach- und Umgebungs-
gestaltung ist die Kant. Denkmalpflege beizuziehen.
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Art.

Art.
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Baufelder

Baulinien fiir Hauptbauten, vorspringende Gebdudeteile

1 Die Baufelder (BG) 1, 2 und 3 werden durch Gestaltungsbaulinien
begrenzt: Es gilt die Anbaupflicht, vorbehdaltlich Riickspriinge von
max. 1/3 der jeweiligen Fassadenldnge (Ecken der Baufelder ausge-
nommen) resp. Laubengange im Erdgeschoss gemdss Eintrag im UeP.

2 An den im UeP festgelegten Stellen sind vorspringende Gebdude-
teile wie Erker, Wintergdrten oder sdulengestiitzte Balkone in einer
Auskragung von mind. 1.2 und max. 1.5 m zuldssig. Weitere solche
Gebdudeteile sind in den Baufeldern 1 und 2 bis zu max. 1/3 der
Jeweiligen Fassadenldange gestattet.

3 Die Untergeschosse diirfen an den im UeP bezeichneten Stellen den
6ffentlichen Strassenraum unterbauen.

Gebdudehdhe, Firsthdhe

Gegenlber dem im UeP festgelegten Bezugspunkt (sudliche Gebdudecke
Murtenstrasse 2) betragen Gebdudehdhe und Firsthdhe:

- Baufeld 1: GH: max. 10.5m FH: max. 15.5m
- Baufeld 2: max. /.8m max. 12.5m
- Baufeld 3: max. 7.8m max. 13.0m
- Baufeld 4-6: max. 4.5m (Flachdach)
Fassadengestaltung

Die Gebdude in den Baufeldern 1-3 haben sich auch abgesehen von
Hohe und Dachform deutlich von den Bauten in den Baufeldern 4-6
abzuheben, u.a. durch vertikale Gliederung der Fassaden und durch
differenzierte Farbgebung. Das Sockelgeschoss ist auch ausserhalb
der Laubengange gestalterisch zu verdeutlichen.

Dachgestaltung

1 In den Baufeldern 1-3 sind Satteldacher von mind. 33°/max. 37°
Neigung und mit mind. 1.2m / max. 1.5m Dachvorsprung zu erstellen.

2 Dachaufbauten auf den Sattelddchern diirfen nicht mehr als 3/8 der
Jeweiligen Fassadenlange einnehmen. Auf der sidlichen Dachfldche im
Baufeld 3 sind max. 3 Lukarnen (je max. 1.5 m breit) gestattet.

3 Die Bauten in den Baufeldern 4-6 sind mit Flachddachern zu ver-
sehen. Diese sind als attraktive Dachterassen/Dachgdrten fir die
angrenzenden Wohnungen (und allf. Biiros/Geschdfte) zu gestalten und
reichlich zu begriinen.
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Art. 12
Art. 13
Art. 14
Art. 15

+ Als Aufbauten auf den Flachddchern sind max. 3m hohe Pergolen und
Ueberdachungen der Verbindungswege zwischen den Baufeldern 1, 2 und
3 zuldssig. Diese Aufbauten haben, ebenso wie die Briistungen,
leicht und transparent zu wirken.

An- und Nebenbauten, Trafostation

1 An den im UeP bezeichneten Stellen kdnnen max. 2.5m hohe An- und
Nebenbauten als Schopf/Zweiradeinstellplatz erstellt werden.

2 An der im UeP bezeichneten Stelle ist eine Trafostation mit
angegliedertem Gerdteschopf zu erstellen. Die Baute hat in hohem
Mass auf das benachbarte Schutzobjekt Ricksicht zu nehmen.

Ueberdeckte Aussenrdume

Wo im UeP bezeichnet, sind fixe Ueberdachungen in einer Highe von
max. 5.0 m (Oberkante Dach ab Bezugspunkt) zuldssig. Sie sind als
leicht wirkende Stah1-Glas-Konstruktionen auszufiihren.

Griingestaltung

Baumschutz, Neupflanzungen

L Der im UeP eingetragene Baumbestand ist zu erhalten resp, wenn
vom Alter/Gesundheitszustand her nétig, durch gleichwertige Ersatz-
pflanzungen zu erneuern.

2 Im ungefdhren Bereich der im UeP bezeichneten Stellen sind Baum-

pflanzungen (standortgerechte Laubbdume) vorzunehmen. Wo unterbaut,
sind eine mind. 80 cm mdchtige Bodenschicht und mind. 10 m3 Wurzel-
raum vorzusehen. Bei versiegeltem Umfeld ist eine mind. 5 m2 grosse
Baumscheibe freizuhalten. Die Baumarten sind im Rahmen der Detail-

projektierung festzulegen.

Die sachgemdsse Pflege der bestehenden und der neuen Bdume ob-
1iegt den Grundeigentiimern.

Grinbereiche

1 Die Grinbereiche "Garten" sind der privaten Nutzung zuzufiihren.
Die Abgrenzung gegeniiber dem Fuss- und Radweg hat mittels Mauer-
sockel und Zaun/Strduchern zu erfolgen.




2 Die Griinbereiche "Landwirtschaft” sind als Wiesen oder Weiden zu
erhalten. Die Abgrenzung der Griinbereiche auf Parzelle 359 gegen-
uber dem Strassenraum hat - analog der abzubrechenden Einfriedung -
mittels Mauersockel/Zaun zu erfolgen.

3 In den Grinbereichen "Naturwiese" sind Naturwiesen anzulegen und
sachgemass zu unterhalten (Diinger- und Spritzmittelverbot). Abseits
des Strassenraumes ist die lockere Bepflanzung mit standortheimi-
schen Gehdlzen zuldssig.

4 Die Grilnbereiche "Geblsch" sind reichlich mit standortheimischen
Gehdlzen zu bepflanzen.

Art. 16 Begriinung am Bau

L Die Rampe zur Einstellhalle ist pergola-artig zu begriinen.

Grossere fensterlose Fassaden(teile) sind mit Kletter- oder
Hangegewdchsen zu begriinen.

3 Wo im UeP bezeichnet, sind die Autoabstellpldtze mit Rasengitter-
steinen zu versehen und vor Einschwemmungen aus der iibrigen Ver-
kehrsflache zu sichern.

4
Dachterassen-Begriinung: s. Art. 11/2 UeO.

Verkehrserschliessung, Parkierung

Art. 17 Autoabstellpldtze

1 An oberirdischen Autoabstellpldtzen sind nur die im UeP be-
zeichneten Pladtze fiir den Garagebetrieb zuldssig (Rasengitter-
steine: s. Art. 16/3 Ue0).

2 Samtliche lbrigen Kundenparkpldtze sowie die Parkpldatze filir Be-
wohner und Arbeitsplatze im Haus sind in der Einstellhalle im 2. UG
unterzubringen (mind. 100, max. 130 Parkpldtze).

Fiir grossere 0ffentliche Anldsse und wochenends (ausserhalb der
Ladendffnungszeiten) hat die Einstellhalle (mind. 60 Parkpldtze)
der Qeffentlichkeit zur Verfiligung zu stehen. Eine diesbeziigliche
Vereinbarung zwischen Bauherrschaft und Einwohnergemeinde bildet
Bestandteil der UeO.
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Art. 18
Art. 19
Art. 20
Art. 21

Zweiradabstellplatze

: An den im UeP bezeichneten Stellen sind insgesamt gedeckte
Abstellpldtze fiir mind. 30 Zweiradder zu erstellen und ungedeckte
Abstellfldchen fiir mind. 30 Zweirdder zu markieren.

Die Ubrigen gemdss Baugesetz notwendigen Zweiradabstellpldtze,

insbesondere auch jene fir die Hausbewohner, sind ebenerdig bereit-
zustellen (s. Art. 12/1 Ue0).

Fussgdngerbereiche mit Pflasterbelag

. Die im UeP bezeichneten Trottoirabschnitte sowie der Fussgdnger-
Ubergang vor der Holzbriicke sind mit Steinpflaster zu versehen.

2 Der im UeP festgelegte Fussgangerbereich zwischen Murtenstrasse,
Baufeld 4 und Philosophenweg ist mit Verbundsteinen auszufiihren.
Steinform, Farbe und allf. Bodenmusterung haben nach einem einheit-
lichen Konzept zu erfolgen. Der ganze Bereich ist verkehrsfrei zu
halten. Vorbehalten bleibt die Zufahrt zu den Zweiradabstell-
pldtzen, fiir Notfahrzeuge sowie fiir Anlieferungen von Geschaften,
die nicht von der Kappelenstrasse her bedient werden kdnnen.

Unversiegelte Fldchen

1 Die im UeP bezeichneten Wege und (Vor-)Plitze dirfen grundsitz-
lich nicht lber den bestehenden Versiegelungsstand hinaus asphal-
tiert werden.

E Der Philosophenweg ist, vorbehdltlich Zustimmung des Strassen-
verkehrsamtes, mit einem Fahrverbot zu versehen. Ausgenommen sind
Iweiradfahrer, die Kehrichtabfuhr und die unter Art. 19/2 Ue0 ge-
nannten Berechtigten.

Strassenkorrekturen

1 Die im Ueberbauungs- und Strassenplan festgelegten Strassenbau-
arbeiten (Verlegung Kappelenstrasse, Verbreiterungen, Anpassung
Kurvenradien, Massnahmen zum Fussgingerschutz, Bus-Haltebucht usw. )
missen fertiggestellt sein, bevor der erste Neubau bezogen werden
darf.

Die Fussgdngerinsel in der Murtenstrasse ist so zu gestalten,
dass sie den Anforderungen der Versorgungsrouten fiir Ausnahmetrans-
porte gerecht wird (allenfalls: rasch demontierbare Elemente).

3 Die Strassen- resp. Fahrbahnrandabschliisse sind, vorbehdltlich
Sicherheitsaspekte, in der Regel "weich" zu gestalten.
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i Die Linksabbiegespur Murtenstrasse-Kappelenstrasse gilt als
Erschliessungsvoraussetzung und ist daher verbindlich. Fir die
Ubrigen Bodenmarkierungen und Signalisierungen bleibt die
Zustimmung des Strassenverkehrsamtes vorbehalten.

Anschluss ans Gffentliche Verkehrsmittel

Die im Ueberbauungs- und Strassenplan bezeichneten Bushaltestellen
"Brickfeld" inkl. des Unterstands an der Murtenstrasse sind als
Erschliessungsvoraussetzung gemdss Art. 26 BauV bei Bezug des
ersten Neubaus in Betrieb zu nehmen.

Weitere Bestimmungen

Signaltafeln, Aussenreklamen, Wehrsteine und dgl.

: Beziiglich Signaltafeln, Masten, Aussenreklamen und dergleichen
ist Zurlckhaltung und erhdhte Riicksichtnahme auf die benachbarten
Schutzobjekte geboten. Im Bereich Brickenkopf-Bdrenkreuzung ist die
Kant. Denkmalpflege anzuhdren.

2 An den im UeP bezeichneten Stellen sind als Elemente der Abgren-

zung resp. als Beitrag zur Verkehrssicherheit Wehrsteine bzw. durch
Eisenketten verbundene Wehrsteinreihen zu erstellen.

Spielpldtze

» Nebst dem im UeP bezeichneten Kinderspielplatz sind fir die

Bewohner Spielmdglichkeiten auf der Dachterrasse im Baufeld 5
bereitzustellen.

Zivilschutzriume

Die erforderlichen Schutzraumplitze sind im 2. UG unabhangig von
der Einstellhalle unterzubringen.

Energie

1 Die gesamte Ueberbauung ist grundsdtzlich mit Erdgas zu beheizen.
Im kleineren Mass kdnnen auch erneuerbare Energien verwendet werden
(Sonnenenergie, Holz, Umgebungswarme). Die anfallende Abwirme ist
gemdss neuestem Stand der Technik optimal zu nutzen.
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2 Mit der Baueingabe ist ein umfassendes Energiekonzept abzu-
liefern.

3 Versorgung Elektrizitdt: s. Art. 12/2 UeO

j—

Art. 27 Ableitung Meteorwasser

Das Meteorwasser von den Dachfldchen und vom versiegelten Fuss-
gangerbereich auf den Parzellen 160/1349 ist soweit mdglich auf der
benachbarten Wald-/Griinfldachen-Parzelle 346 zum Versickern zu
bringen. Die hierfiir notwendigen Aufwendungen gehen zulasten der
Bauherrschaft.

—

Art. 28 Vereinbarungen

Zwischen der Einwohnergemeinde und den Grundeigentiimern der Par-
zellen 160 und 1349 ist ein Erschliessungsvertrag abzuschliessen.
Dieser Vertrag sowie die andern notwendigen Vereinbarungen sind vor
Erteilung der Baubewilligung abzuschliessen und zu unterzeichnen.

R R

Art. 29 Inkrafttreten

Die UeO tritt mit der Genehmigung durch die Kant. Baudirektion in
Kraft (Art. 61 BauG).




Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 8.8.1990

Publikation im Amtsblatt vom A3.+ A3.40.8c> im Amtsanzeiger vom 42.4 A8.16.80

Oeffentliche Auflage vom A3.40.80 bis A2, A4. 8
Einspracheverhandlungen am 231 .4AA4.%c Rechtsverwahrungen
Erledigte Einsprachen A20. A4.Qco Unerledigte Einsprachen

Beschlossen durch den Gemeinderat am Ad. ], Qe

Beschlossen durch die Einwohnergemeindeversammlung am Q 2. 8o

Namens der Einwohnergemeinde

Prdsident Sekrety

SO L=\

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: p /
Aarberg, den 24%.A. A8]) Der Bauverwalter 0 -

N4 L

Genehmigt durch die Kant. Baudirektion

Bern, den Der Baudirektor

GENEHMIGT gemiss
Beschluss vom 8. MRL 1981
BAUDIREKTION DES KANTONS BERK

Der Direktor: M mﬁ
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a A r b e r Einwohnergemeinde
3270 Aarberg

Anderung der UeO Holzbriicke
Geringfligige Anderung nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Genehmigung

Die geringfiigige Anderung der Uberbauungsordnung beinhaltet:

« Anderung Uberbauungsvorschriften Art. 5
« Anderung Uberbauungsplan
« Erlduterungen (Bericht nach Art. 47 RPV)

Bern, 4. Juli 2022
0734_Anderung_UeO_Holzbrucke_220704_GN.docx
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Gemeinde Aarberg e UeO Holzbriicke e Geringfiigige Anderung 3

Erlauterungen

1. Ausgangslage

Geédnderte Verhdltnisse ~ Mit dem Umzug der Coop-Filiale aus dem Areal der UeO Holzbrlcke in das
neue Aarberg Center 2015 veranderten sich die Verhaltnisse in der westli-
chen Vorstadt erheblich. Seither stehen die ehemaligen Verkaufsflachen des
Supermarktes im 1. Untergeschoss leer.

Planungsgebiet Das Planungsgebiet (roter umrandet) befindet sich in der westlichen Vor-
stadt und grenzt an die Altstadt und die Alte Aare. Die Uberbauungsordnung
Holzbricke wurde am 8. Marz 1991 rechtsgultig erlassen.
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Abbildung 1: Perimeter der UeO Holzbriicke (Ausschnitt Nutzungszonenplan OPR, Stand:
2. offentliche Auflage)

2. Anlass / Ziele

Neue Nutzung als Die «autoweibel aarberg» (autoweibel ag) betreibt seit 2003 auf dem Areal

Car-Residence an der Murtenstrasse 4 im UeO-Perimeter bereits eine Autogarage mit Tank-
stelle und Waschanlage. Die Unternehmung hatdie seit dem Auszug des
Coop Supermarkts aus der Liegenschaft an der Murtenstrasse 4 (2015) frei-
stehenden, zentral gelegenen Flachen erworben und moéchte diese einer
neuen Nutzung zufihren. Geplant ist eine Umnutzung der Flachen im Unter-
geschoss als sogenannte «Car-Residence» (Auto-Hotel). Hierbei handelt es
sich um ein privates Parkhaus mit einer integrierten Servicestation und ge-
wissen Dienstleistungen im Unterhalt. Dieses Angebot richtet sich beispiels-
weise an Besitzer historischer oder besonders wertvoller Autos, welche so
an einem geschitzten und sauberen Ort untergebracht werden sollen. Die
Nutzflachen im Untergeschoss sollen durch einen neuen Auto-Lift aus dem
Erdgeschoss zugénglich gemacht werden. Zusatzlich sind im Untergeschoss
eine Servicestation fur die Grundreinigung (inkl. Hebebuihne) und weitere
kleine Servicearbeiten vorgesehen (z. Bsp. Radwechsel).

Gemeinde Aarberg Das Uberfiihren der bisherigen Leerstandsflachen in eine neue Nutzung wird

begrisst Umnutzung von der Planungsbehdrde Aarberg begrisst und unterstitzt. Die autoweibel ag
hat die Flachen mit Nutzen und Schaden von der bisherigen Eigentimerin im
Juni 2021 dbernommen.
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Bestehende UeO
Holzbrticke

Anderung der Vorschrif-
ten

Anderung des Uberbau-
ungsplans

3. Handlungsbedarf

Die bestehende UeO Holzbricke wurde am 8. Marz 1991 durch die Baudi-
rektion des Kantons Bern genehmigt und hat seither keine Anderungen er-
fahren. Sie sieht fir den gesamten Perimeter je nach Baufeld und Nutzungs-
ebene verschiedene Nutzungen vor (Wohnen, Gewerbe, Dienstleistungen,
Verkauf). Gemass Art. 5 Abs. 3 der Uberbauungsvorschriften gelten fiir das
umzunutzende 1. Untergeschoss die folgenden Bestimmungen:

Art. 5, Abs. 3 UeV Alt

Die Ladenflache (Verkaufsflache + Kassenzone + Eingang, jedoch ohne La-
ger und Nebenrdume) im 1. Untergeschoss betragt maximal 2'500 m=2. Der
Bereich der festen Arbeitsplatze (Kasse, Verkaufsstande) ist, soweit tech-
nisch méglich (Deckenverglasung und dgl.), natlrlich zu belichten.

Gemass den geltenden Uberbauungsvorschriften entspricht eine «Car-Resi-
dence» im 1. Untergeschoss nicht der vorgesehenen Nutzung (Ladenflache).
Demzufolge ist Art. 5 Abs. 3 der UeV so anzupassen, dass die zuklnftige
Nutzung sowohl Lagerflachen, Ausstellungsflachen und Arbeitsnutzungen im
Dienstleistungsbereich zulasst.

Die Nutzungsbestimmungen fiir das Untergeschoss werden in den Uberbau-
ungsvorschriften der UeO Holzbrlicke wie folgt geandert:

Art. 5, Abs. 3 UeV Neu

Im Untergeschoss sind unter Berlicksichtigung der arbeitsrechtlichen Vorga-
ben (wie Belichtung, Bellftung 0.4.) folgende Nutzungen zulssig:

o Gewerbe, Logistik, Lager, Abstellplatze

e Garage inkl. Serviceleistungen

e Detailhandel bis 600 m2inkl. Lager

e Abweichend zu Art. 31 Abs. 3 BR gelangen fur das betrieblich zusam-
menhéngende Gewerbe keine maximalen Geschossflachen zur Anwen-
dung.

Zur Erschliessung des 1. Untergeschosses ist der Einbau eines Autolifts vor-
gesehen. Dieser wird im Nahbereich zur Rampe fur die Einstellhalle angeord-
net. Damit kdnnen grundsétzlich auch die bestehenden Verkehrsflachen gut
genutzt werden. Die Zufahrt zum Autolift ist mit einem roten Pfeil gekenn-
zeichnet.
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Abbildung 2:Projekt mit Zustédnden Bestand (links) und neu (rechts)
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Geringfiigige Anderung
von Nutzungsplénen

Offentliche Auflage

Die Realisierung der Zufahrt zum Autolift bedingt jedoch, dass der Uberbau-
ungsplan geandert werden muss. Die als Grunbereich «Gebusch» gekenn-
zeichnete Flache entfallt und wird der Funktionsflache «Ubrige Verkehrsfla-
che versiegelt» zugewiesen. Aufgehoben werden zudem die Festlegungen
zur Pflanzung von zwei Bdumen. Diese B&dume gibt es heute nicht oder nicht
mehr. Der heutige Granbereich «Gebusch» ist heute eine stark verschattete
und wenig attraktiv erscheinende Flache. Mit der Grundeigentimerschaft
wird ausserhalb des Regelwerks der UeO Holzbricke die Ersatzpflanzung
von 2 Bdumen im ndheren Umfeld vereinbart
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Abbildung 3:Aussschnitt UeO Holzbrtlicke (Zustand neu)

4. Planerlassverfahren

Das Amt fur Gemeinden und Raumordnung hat im Schreiben vom 28. De-
zember 2021 bestétigt, dass fiir die vorgeschlagene Anderung von Art. 5
Abs. 3 der Uberbauungsvorschriften ein gemischt-geringfiigiges Verfahren
nach Art. 122 Abs. 7 BauV gewahlt werden kann. Das geringfugige Planer-
lassverfahren beinhaltet somit die gesetzlich vorgeschriebenen Schritte der
offentlichen Auflage, der Beschlussfassung durch den Gemeinderat, der 6f-
fentlichen Bekanntmachung (nach Art. 122 Abs. 8 BauV) sowie der Geneh-
migung durch den Kanton.

Die Hochbaukommission hat die geringfiigige Anderung am 17. Marz 2022
beraten und zuhanden des Gemeinderats verabschiedet. Der Gemeinderat
hat die Anderung am 4. April 2022 zuhanden der &ffentlichen Auflage be-
schlossen und verabschiedet.

Die Unterlagen zur geringfiigigen Anderung der Uberbauungsordnung Holz-
brlicke lagen vom 13. Mai bis am 13. Juni 2022 gemass Art. 60 BauG
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Bekanntmachung nach
Art. 122 Abs. 8 BauV

offentlich auf. Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage sind zu den aufgelegten
Anderungen keine Einsprachen und Rechtsverwahrungen eingegangen.

Der Gemeinderat Aarberg hat die geringfiigige Anderung der Uberbauungs-
ordnung Holzbriicke am 4. Juli 2022 zuhanden der Bekanntmachung be-
schlossen.

Die Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV wurde am 19. Oktober
2022 im Amtsblatt des Kantons Bern und am 21. Oktober 2022 im amtli-
chen Anzeiger Aarberg publiziert.

Das Planungsdossier wurde im Dezember 2022 dem Amt flr Gemeinden
und Raumordnung (AGR) zur kantonalen Genehmigung eingereicht.
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Anhang (orientierend): Grundrisse ALT - NEU (geplant)
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Nutzung, Gesundheits-
polizeiliches

Nutzung, Gesundheits-
polizeiliches

Anderungen Uberbauungsvorschriften

Die Vorschriften zur Nutzung werden in der Uberbauungsvorschriften der
Uberbauungsordnung Holzbriicke der Gemeinde Aarberg wie folgt gedndert
(Anderungen werden rot dargestellt):

UeV Artikel 5 Alt

Art. 5
12 ynverandert

3 Die Ladenflache (Verkaufsflache + Kassenzone + Eingang, jedoch ohne
Lager und Nebenrdume) im 1. Untergeschoss betragt maximal 2'500 m2.
Der Bereich der festen Arbeitsplatze (Kasse, Verkaufsstande) ist, soweit
technisch méglich (Deckenverglasung und dgl.), natlrlich zu belichten.

UeV Artikel 5 Neu

Art. 5
12 ynverandert

s o el Kaufstibel : £ iedoshof

Im Untergeschoss sind unter Berucksichtigung der arbeitsrechtlichen Vorga-
ben (wie Belichtung, Bellftung 0.4.) folgende Nutzungen zulassig:

Gewerbe, Logistik, Lager, Abstellplatze

Garage inkl. Serviceleistungen

Detailhandel bis 600 m2 inkl. Lager

Abweichend zu Art. 31 Abs. 3 BR gelangen fur das betrieblich zusammen-
hangende Gewerbe keine maximalen Geschossflachen zur Anwendung.

Anderungen Uberbauungsplan (nachste Seiten)

Der Uberbauungsplan der Uberbauungsordnung Holzbriicke der Gemeinde
Aarberg wird gedndert (siehe neuer Zustand). Die Anderungen liegen im blau
gekennzeichneten Anderungsperimeter.



Anderung Uberbauungsordnung "Holzbriicke"
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Aussenrdume (ohne Verkehrsfldchen)

Legende @@ Baum bestehend / zu pflanzen 14/1,2
% . ,:I Griinbereich "Garten" 15/1
E Anderungsperimeter i
L Griinbereich "Landwirtschaft" 15/2
Wirkungsbereich der Uberbauungordnung ZPP8 Art. 1 UeV :] = TelEn b
wmnnnnn\irkingshereich Strassenplan Griinbereich " Naturwiese 15/3
S o - Griinbereich "Gebiisch” 15/4
Baufelder
@ "Pergola” 16/1
Baufeld mehrgeschossig, Firstrichtung 8/1; 1171
o—e Wehrsteine mit Kette 23/2
Laubengang im Erdgeschoss 8/1 !
Verkehrsflachen
Bereich fur vorspringende Gebdudeteile 8/2 [:I Parkplatz mit Rasengittersteinen 16/3
Baufeld unterirdisch 8/3 ﬁ Zweiradabstellfidche gedeckt/ ungedeckt 18/1

Staats- oder Gemeindestrasse

- Baufeld eingeschossig mit Flachdach 1/3

Bereich fiir An-und Nebenbauten 12/1,2 Trottoir /mit Pflasterbelag 1971

N Bereich fur Aussenraum - Uberdeckung 13

Fussgdngerbereich mit Pflasterbelag 19/2

Wege und (Vor-) Pldtze grundsdtzlich unversiegelt/mit Pflasterbelag 20/1

e LB

Ubrige Verkehrsfldche versiegelt

5

Bushaltestelle 22



Anderung Uberbauungsordnung "Holzbriicke"

Neuer Zustand (Ausschnitt Uberbauungsplan)

Legende
E Anderungsperimeter
Festlegung
Ubrige Verkehrsflachen versiegelt
Aufhebung
® Baum zu Pflanzen
Hinweis

Bereich fur vorspringende Gebaudeteile

Quellenvermerke:
- Amtliche Vermessung der Gemeinde Aarberg, Stand 2022
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Genehmigungsvermerke

Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Publikation im Amtsblatt vom

Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlung am
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat Aarberg am
Namens der Einwohnergemeinde Aarberg

Der Prasident:

Der Gemeindeschreiber: ‘

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV

Publikation im amtlichen Anzeiger vom

Publikation im Amtsblatt vom
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Aarberg, den

Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden

und Raumordnung am

13. Mai 2022
11. Mai 2022

13. Mai bis 13. Juni 2022
keine -

0

0

0

4. Juli 2022

21. Oktober 2022

19. Oktober 2022

21, Feb. 202
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