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A Allgemeines

Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Verfahren

Inhalte
Uberbauungsplan

Art. 1

' Die Uberbauungsordnung bezweckt die Schaffung geeigneter planungs-
rechtlicher Voraussetzungen fiir die Realisierung eines Geschéaftszen-
trums mit einem Einkaufszentrum und gemischten Nutzungen.

Sie sichert eine qualitativ hochwertige Gestaltung von Uberbauung und
Aussenrdumen, welche mit der historischen Altstadt im Umfeld im Ein-
klang steht und den ausserordentlichen Lagequalitaten Rechnung tragt.

Sie regelt die Erschliessung und die Abstimmung auf die bestehende
Verkehrsinfrastruktur und stellt die Option fir eine spatere Anbindung
des Gebiets Miligass mittels Bahnquerung sicher.

Art. 2

' Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
mit einem Perimeter gekennzeichnet.

2 Der Wirkungsbereich ist in einen Sektor Stid und einen Sektor Nord auf-

geteilt. Die Sektorengrenze ist im Uberbauungsplan gekennzeichnet.

Art. 3
' Die Uberbauungsordnung basiert auf der in Art. 33/8 Baureglement fest-
gelegten ZPP 10 ,Alte Ziegelei".

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten die
Vorschriften der baurechtlichen Grundordnung der Gemeinde.

Art. 4
Das Strassenprojekt ist Teil der Uberbauungsordnung. Fiir die im Uberbau-
ungsplan als ,Strassenprojekt” festgelegten Anlagen der Basiserschliessung
gilt die Genehmigung der Uberbauungsordnung gleichzeitig als Baubewilli-

1
gung.

Art. 5
Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

»  Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

* Sektorengrenze

e Bestehende Anlagen Sektor Nord

* Baubereich Erdgeschoss/Baufelder Obergeschosse/Gestaltungsbaulinien
e Wirkungsbereich Strassenprojekt

*  Hauptzufahrt/Nebenzufahrt Sektor Stid

* Hauptzugénge Einkaufszentrum / Hauszugénge
* Fusswegverbindung / Fussweg

* Giterumschlag

* Freihalteflachen Bahnquerung Miligass

e Strassenvorland, Platze, Platzgestaltung

e Bereich fir saisonalen Aussenverkauf

e Bereich fir Notzufahrt und Unterhalt

* Grossere Spielflache

* Bepflanzung

"vgl. Art. 88 Abs. 6 Baugesetz
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B Nutzung und Bebauung

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Bestehende Anlagen
im Sektor Nord

Baubereich
Erdgeschoss

Art.
1

Art.
q

Art.
Der

6
Der Sektor Sid ist fiir eine Bebauung mit Nutzungen fiir Wohnen, Ge-
werbe, Verkauf, Dienstleistungen und Kultur bestimmt.

Der Sektor Nord ist fiir bahnorientierte Bauten und Anlagen sowie den
offentlichen Verkehr bestimmt.

7
Fur Bauten und Anlagen im Sektor Sud gilt:
e Baufeld A, minimal zu realisierende Vollgeschosse 2
e Baufeld A, max. Vollgeschosse 3
e Baufeld B, max. Vollgeschosse 3
e Baufeld C max. Vollgeschosse, ohne UG: 2
» Sockelgeschoss mit Uberhéhe : ‘ gilt als 1 Vollgeschoss
¢ Maximale Gebiudehohe alle Geschosse, alle Bauteile (inkl. Briistungen,
Gelander, ohne techn. Aufbauten) 461.90 m.u.M.

* Die maximale massgebende Verkaufsflache von 5’300m?2 ist gleich der
Bruttogeschossflache aller Verkaufsraume.?
e Mindestanteil Wohnnutzung 20% der insgesamt realisierten BGF

Innerhalb des Baubereichs Erdgeschoss und der Baufelder Obergeschosse ist
die maximale Geb&udelange und -breite frei wahlbar. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen zu Art. 11/3 UeV.

Fur Attikageschosse gelten vorbehdltlich Art. 11/1 und 12/2 UeV die Bestim-
mungen von Art. 22/3 Baureglement.

Im Sektor Nord gelten fur bahnbetriebsfremde Bauten und Anlagen die Bestim-
mungen der Gewerbezone G1 des Baureglements.

8
Uberbauungsplan enthlt die bestehenden Anlagen fir bahnorientierte

Nutzungen im Sektor Nord.

Art.
1

9
Der im Uberbauungsplan bezeichnete Baubereich Erdgeschoss (EG)
entspricht dem bebaubaren Gebiet im Erdgeschoss.

Samtliche eingeschossigen Bauten (Hauptbauten inkl. dazu gehérige An-
und Nebenbauten) sind innerhalb des Baubereichs EG zu realisieren.

Von Abs. 2 ausgenommen sind gut gestaltete Vordacher, welche tber
den Baubereich EG hinausragen kénnen:

- fur die Hauptzugange zum Einkaufszentrum

- fir den Nebenzugang zum Einkaufszentrum

- fur die Hauszugange (max. Auskragung in Baubereich EG von 1.50m)

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist nachzuweisen, dass in den
Baubereich EG auskragende Vordéacher die Fahrzeuge zum
Fusswegunterhalt nicht behindern.

‘Die arealinternen Bauabsténde sind frei wahlbar.

% gemass bis 31.07.2011 giiltige Fassung von Art. 24 Abs. 2 BauV
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Baufelder
Obergeschosse

Gestaltungsbaulinien

C Gestaltung

Baugestaltung

Fassadengestaltung

6

Vorbehalten bleiben notwendige Interventionsbereiche fiir die
Notfalldienste innerhalb des Baubereichs EG entlang des im
Uberbauungsplan bezeichneten Bereichs fiir Notzufahrt und Unterhalt.
Der Nachweis zur Erfillung der Auflagen der Notfalldienste ist im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens zu erbringen.

Art. 10
1

Die im Uberbauungsplan bezeichneten Baufelder A, B1, B2 und C
entsprechen den Uberbaubaren Flachen fir mehrgeschossige
Hauptbauten.

Die arealinternen Bauabsténde sind frei wahlbar.

Auskragungen uber die Baufeldgrenzen hinaus um bis zu 2.50 m sind
zuléssig, sofern sie innerhalb des Baubereichs EG liegen. Vorbehalten
bleibt Art. 9/2 UeV.

Art. 11
1

Die im Uberbauungsplan bezeichneten Gestaltungsbaulinien definieren
Bereiche mit Anbaupflicht fur Vollgeschosse. Im Baufeld A gelten die
Gestaltungsbaulinien mit Anbaupflicht auch fiir das Attikageschoss.

Der Hauptbau im Baufeld A hat tiber sémtliche Vollgeschosse eine
Gebaudelange von mindestens 30 m aufzuweisen.

Fur die Gestaltungsbaulinie Obergeschosse im Baufeld B1 gilt die
Anbaupflicht fir die Stirnfassaden der Hauptbauten.

Die Gestaltungsbaulinien bestimmen den Verlauf der Gebaudefluchten.
Aus Grinden der Gebaudegeometrie kénnen die betroffenen Fassaden
um maximal 2.20 m parallel zu den Gestaltungsbaulinien in den
Baubereich EG und die Baufelder Obergeschosse hineinversetzt werden.

Art. 12
p

Die Gesamtanlage ist als bauliche und architektonische Einheit zu
gestalten, welche markante stadtebauliche Akzente am Bahnhofplatz
setzt und die 6ffentlichen Aussenrdume strukturiert. Das Richtprojekt im
Anhang ist furr die Beurteilung massgebend.

Im Baufeld A entlang der Gestaltungsbaulinien ist das Attikageschoss
biindig auf die Fassadenflucht der darunter liegenden Vollgeschosse zu
stellen. Alle andern Fassadenfluchten im Attikageschoss sind
mindestens 2.50 m zuriick zu setzen. Die Flache des Attikageschosses
darf nicht mehr als 65% des darunterliegenden Geschosses
ausmachen.

Zur Sicherung der Durchlassigkeit der Bebauung sind die
mehrgeschossigen Hauptbauten in den Baufeldern B1 und B2 senkrecht
zur Bahnhofstrasse auszurichten.

Art. 13
1

Bauten und Fassaden entlang der Bahnhofstrasse sind so
auszugestalten, dass sie gleichzeitig dem Larmschutz dienen.

Die Fassaden sind gleichmassig, ruhig und zuriickhaltend zu gliedern
und zu gestalten.
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Dachgestaltung Art. 14
1

Als Dachform sind auf den Hauptbauten grundséatzlich Flachdécher
vorzusehen.

Das Flachdach tiber dem Sockelgeschoss ist einem gestalterischen
Gesamtkonzept folgend zu strukturieren. Teile davon kénnen als
Aufenthaltsbereich, begehbarer Aussenraum und als Dachgarten
ausgestaltet werden.

Fur Aufbauten von technischen Anlagen gelten die Bestimmungen von
Art. 22 Baureglement.

Nicht begehbare oder fir Technik genutzte Teile der Flachdacher sind
extensiv zu begriinen. Grossere Teilflachen sind unterschiedlich zu
begriinen.

Briistungen und Gelander auf begehbaren Flachdachern sind zuléssig.

Reklamen Art. 15
1

Art und Anordnung von Reklamen missen im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens in einem Gesamtkonzept aufgezeigt werden.

Beflaggungen, Leuchtreklamen und Fassadenbeleuchtungen sind
zuriickhaltend einzusetzen und missen das geschitzte Ortsbild von
nationaler Bedeutung im Umfeld beriicksichtigen.

D Erschliessung

Strassenprojekt Art. 16
1

Der Wirkungsbereich des Strassenprojekts ist im Uberbauungsplan mit
einem Perimeter gekennzeichnet.

Bei der Gestaltung der Bahnhofstrasse sollen méglichst einheitliche
Gestaltungsprinzipien im gesamten Wirkungsbereich angewendet werden.

Die Bahnhofstrasse ist eine Ausnahmetransportroute Typ 1. Bei
Veranderungen der Bahnhofstrasse sind die entsprechenden Standards
zu berticksichtigen.

Erschliessung Art. 17

Sektor Sud ' Die Hauptzu- und Wegfahrt ist im Uberbauungsplan gekennzeichnet.
Eine Erschliessung der Bebauung fir den motorisierten Verkehr ab
Bahnhofplatz und entlang der Bahn ist ausgeschlossen.

Der Hauptzugang zu den Verkaufsnutzungen fiir den Fussverkehr ist im
Bereich des Bahnhofplatzes anzuordnen. Der Uberbauungsplan zeigt
die ungefahre Lage.

Der Nebenzugang zu den Verkaufsnutzungen ist im Bereich des
Arolaknotens anzuordnen. Er kann in einem gegeniiber dem
Hauptzugang reduzierten Standard realisiert werden.

Bei der Nebenzu- und Wegfahrt ist die Verkehrssicherheit mit
technischen Massnahmen sicherzustellen.

Die Lage der oberirdischen Hauszugénge fir nicht verkaufsorientierte
Nutzungen ist im Uberbauungsplan als Prinzip dargestellt.
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Erschliessung
Sektor Nord

Parkierung
Sektor Sid

Veloverkehr

Fussverkehr

Giterumschlag

Entsorgung

Art. 18

Die interne Erschliessung der bahnorientierten Nutzungen im Sektor Nord ist
als Koexistenzbereich fiir den motorisierten Verkehr und den Fussverkehr
auszugestalten (vgl. auch Art. 21 UeV).

Art. 19

' Die den verschiedenen Nutzungen zugewiesenen Autoabstellplatze sind
in einer Einstellhalle anzuordnen. Die Anzahl der erforderlichen Platze
richtet sich nach der Bauverordnung (Art. 49 ff. BauV).

Oberirdisch zugelassen sind Bereiche fur den Personen- und
Warenumschlag.

Die der Verkaufsnutzung zugewiesenen Autoabstellpléatze der
Einstellhalle miissen ausserhalb der Offnungszeiten der
Verkaufsgeschafte 6ffentlich genutzt werden kénnen. Die Einzelheiten
sind in einer Vereinbarung zu regeln (vgl. Art. 35 UeV).

Art. 20
' Der Veloverkehr verlauft auf der Bahnhofstrasse und der Dr. Carl Moser-
Strasse

Im Sektor Siid sind die den verschiedenen Nutzungen zugewiesenen
Abstellpatze fur Fahrrader und Motorfahrrader geméss Art. 54a BauV im
Bereich der Zugénge zu erstellen. '

Art. 21

' Der Fussverkehr verl3uft auf dem Basiserschliessungsnetz und auf dem
im Uberbauungsplan gekennzeichneten Fussweg. Dieser ist ffentlich
zuganglich.

Die Fussgéngerverbindung zum Bahnhof sowie die
Fussgéngerquerungen Uber die Bahnhofstrasse und die Dr. Carl Moser-
Strasse sind attraktiv und sicher auszugestalten.

Art. 22
' Im Sektor Sud ist der Guterumschlag fiir die Verkaufsnutzungen des
Grossverteilers im Bereich der Dr. Carl Moser-Strasse anzuordnen.

Der Guterumschlag fiir kleinere und mittlere Verkaufsgeschéfte kann in
dem im Uberbauungsplan bezeichneten Bereich erfolgen. Die
Anordnung des Giterumschlags in diesem Bereich darf sich nicht
negativ auf die gestalterische Qualitat des Platzes auswirken.

Der Guterumschlag im Sektor Siid ist so anzuordnen, dass die
Larmimmissionen fiir benachbarte Wohn- und Arbeitsnutzungen minimal
bleiben.

Im Sektor Nord erfolgt der Guiterumschlag zwischen Bahn und Strasse
uber die bestehende und im Uberbauungsplan bezeichnete
Freiverladestelle.

Art. 23
Die Sammelstellen fiir die Abfallentsorgung im Sektor Siid sind an gut
zugénglichen Stellen anzuordnen.
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Freihaltebereich Art. 24

Bahnquerung Miiligass !

Der Uberbauungsplan legt einen Freihaltebereich fiir eine langfristig zu
ermoglichende Bahnquerung fiir den Langsamverkehr ins Gebiet
Miuligass fest.

Auf dem Freihaltebereich diirfen keine Bauten und Anlagen erstellt
werden, welche die Realisierung einer zukiinftigen Bahnquerung
verunméglichen oder den Aufwand fur eine Realisierung
unverhéltnismassig erhohen.

Bei der Realisierung neuer Bauten und Anlagen muss nachgewiesen
werden, dass eine zweckmaéssige Bahnquerung weiterhin méglich ist.

Bei einer Umsetzung sind der Grundeigentiimerin der Parzelle 1471
durch die Gemeinde friihzeitig Kompensationsmassnahmen fiir die
aufgrund der Bahnquerung entfallenden Nutzungen vorzuschlagen.

E Aussenraum

Strassenvorland Art. 25

und Pléatze !

Das Strassenvorland dient der Anordnung von Fusswegen,
Abstellplatzen fir Fahrréader und Motorfahrrader, Bereichen fur den
Personen- und Warenumschlag, Behinderten- und Notfallparkplatzen,
Reklameanlagen sowie Aussenplétzen fiir einen Restaurationsbetrieb.

Im Strassenvorland sind saisonale Verkaufsauslagen und —aktivitaten
auf dem im Uberbauungsplan gekennzeichneten Bereich nur wéhrend
den Ladendéffnungszeiten und ohne baulichen Massnahmen zuléssig.

Im Bereich der Sektorengrenze sowie des Hauptzugangs zum
Einkaufszentrum ist eine Platzgestaltung vorzunehmen, welche im
Zusammenspiel mit dem Kopfbau im Baufeld A einen markanten
stadtebaulichen Akzent setzt.

Im Sektor Siid ist entlang der Bahnhofstrasse eine Bepflanzung mit

hochstammigen Baumen vorzusehen. Der Uberbauungsplan zeigt die
ungefahre Lage.

Am Bahnhofplatz ist ein Baumdach mit mindestens zwei Reihen
vorzusehen. Der Uberbauungsplan zeigt die ungefahre Lage.

Bereich fir Art. 26

Notzufahrt und X

Unterhalt

Der auf dem Uberbauungsplan gekennzeichnete Bereich zwischen Bahn
und Baubereich Erdgeschoss dient der Zufahrt fiir Notfall- und
Unterhaltsfahrzeuge, dem Zugang fiir Bahnarbeiter zum Industriegleis
Nr. 25 sowie zur Sicherung des Bahndamms.

Die Notzufahrt erfolgt ab dem Sektor Nord (Bereich Freiladestelle) und
muss jederzeit fiir die Sicherheitsdienste zuganglich sein.

Eine Fahrbeziehung zwischen Bahnhofplatz und Dr.-Carl-Moser Strasse
ist ausgeschlossen.
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Aufenthaltsbereiche
und Spielplétze

Art. 27

1

Im Sektor Sud sind mit dem Baugesuch die erforderlichen
Mindestflachen fiir Aufenthaltsbereiche und Kinderspielplatze nach Art.
44 und Art. 45 BauV nachzuweisen.

Die grossere Spielflache nach Art. 46 BauV ist im Erdgeschoss oder auf
dem Flachdach eines Hauptbaus anzuordnen. Der Uberbauungsplan
zeigt die ungeféhre Lage.

Alternativ zu der im Uberbauungsplan bezeichneten Lage kann die
gréssere zusammenhangende Spielflache innerhalb des Sektors Siid an
einem anderen Standort angeordnet werden. Die Qualitat der
Spielflache muss mit dem Ursprungsstandort vergleichbar sein.

Umgebungsgestaltung Art. 28
1

F Umwelt
Energie
Fahrtenkontingent

Zu jedem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan gemass Art.
24/4 Baureglement einzureichen.

Bei der Bepflanzung sind standortgerechte Baumarten und Straucher zu
verwenden. Dies gilt insbesondere auch fiir die Bepflanzung entlang der
Bahnhofstrasse und fiir das Baumdach am Bahnhofplatz (Art. 25 UeV).

Art. 29

Fiir die gesamte Uberbauung ist der Baubewilligungsbehérde ein
integrales Energiekonzept vorzulegen.

Bau, Betrieb und Unterhalt der Uberbauung sind energieeffizient zu
gestalten. Die Bebauung hat die aktuellen technischen Standards
einzuhalten.

In den Bauten und Anlagen anfallende Abwéarme, insbesondere jene aus
Kélteerzeugung, der Beleuchtung und aus gewerblichen Prozessen, ist
zu nutzen, soweit dies technisch und betrieblich moglich und
wirtschaftlich tragbar ist.

Die Verwendung erneuerbarer Energien ist anzustreben.

Art. 30
4

Fir verkehrsintensive Vorhaben ist hochstens das in der ZPP 10 ,Alte
Ziegelei“ (Art. 33/8 Baureglement ) festgelegte Fahrtenkontingent von
2'300 Fahrten durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTV) zuldssig. Dies
entspricht allen Personenwagenfahrten pro Jahr geteilt durch 365, wobei
eine Hin- und eine Riickfahrt als insgesamt zwei Fahrten z&hlen.

Das Fahrtenkontingent gilt ausschliesslich fur den Sektor Siid. Dem
Kontingent nicht angerechnet werden die Fahrten der Wohnnutzung.

Die Festlegung der Fahrten erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

Die Einhaltung der Fahrtenzahl ist zu Giberwachen. Fir die
Uberwachung und Kontrolle des Fahrtenkontingents ist ein Controlling-
Konzept auszuarbeiten und vom beco genehmigen zu lassen. Das
Controllingkonzept beinhaltet mindestens die Fahrtenerhebung, die
Berichterstattung und das Controllingorgan.
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Ldrmschutz _ Art. 31
' Im gesamten UeO-Perimeter gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe 3
gemass Art. 43 LSV.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist die Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte sowie der Planungswerte fur die neuen mit
einem Larmgutachten nachzuweisen.

Entwésserung Art. 32
' Die Entwasserung der Bauten und Anlagen erfolgt nach den Richtlinien
des zustandigen kantonalen Fachamtes.

Das anfallende Meteorwasser ist nach Méglichkeit zur Versickerung zu
bringen. Eine Ableitung des sauberen Meteorwassers in die Alte Aare ist
zulassig.

Flachen, die nicht aus betrieblichen oder gewasserschutztechnischen
Griinden einen wasserundurchlassigen Belag erfordern, sind sickerfahig
zu gestalten.

Altlasten Art. 33
' Die Parzellen GB Nr. 570 und Nr. 716 im Sektor Stid sind im Kataster
der belasteten Standorte des Kantons Bern als Betriebsstandort
verzeichnet. Eine allfallige Sanierung richtet sich nach der
Altlastverordnung des Bundes.

Terrainveranderungen und bauliche Veranderungen an bestehenden
Anlagen erfordern die Zustimmung des zusténdigen Fachamtes.

G Weitere Bestimmungen

Vereinbarungen Art. 34
' Soweit notwendig, muss die Realisierung dieser Uberbauungsordnung
durch Vertrage zwischen Kanton, Gemeinde und Grundeigentimern
sichergestellt werden.

Die Landerwerbsvereinbarungen missen vor der kantonalen
Genehmigung unterzeichnet sein.

Die weiteren Vertrage miissen spatestens vor Baubeginn unterzeichnet
sein.

Basis fur die Genehmigung/Bewilligung des Strassenprojekts bildet der
Landerwerbsplan.

Schlussbestimmungen Art. 35
Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das kantonale
Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).
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Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 6. Méarz 2012

Publikation im Amtsanzeiger vom 8. Juni 2012

Publikation im Amtsblatt vom 13. Juni 2012 und 15. Juni 2012
Offentliche Auflage vom 8. Juni 2012 bis 12. Juli 2012
Einspracheverhandlungen: 19. Juli 2012

Erledigte Einsprachen: 1

Unerledigte Einsprachen: keine

Rechtsverwahrungen: keine

Beschlossen durch den Gemeinderat Aarberg am 10. September 2012

Namens der Gemeinde Aarberg

1/ ,;”'/;" y
Der Prasident /%,/ !LLK/U/U Der Sekretar .......... b [/{4/\ ...........

v

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Aarberg, 2-'(/(0' Zg A 2— Der Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am

L iadues

1 ~ Feb. 2013
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Anhang: Richtprojekt vom November 2011
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m > 1 U m 1 Einwohnergemeinde
3270 Aarberg

B
_—

Uberbauungsordnung "ZPP 10 Alte Ziegelei"

Uberbauungsplan

Die Uberbauungsordnung beinhaltet:

- Uberbauungsplan

- Uberbauungsvorschriften mit Anhang

- Strassenprojekt Bahnhofstrasse / Dr. Carl Moser Strasse

Erlduternde Dokumente:
- Erléuterungsbericht zur Uberbauungsordnung

- Technischer Bericht zum Strassenprojekt
- Markierungsplan zum Strassenprojekt

Genehmigung

10. September 2012 Massstab: 1:500
Planformat: 30/147

BHP RAUMPLAN

Siedlung e Verkehr ¢ Umwelt
Fliederweg 10, Postfach 575, 3000 Bern 14 Auftrag: 1161
Telefon 031 388 60 60, Fax 031 388 60 69 Bearbeitung: PH/m
E-Mail: info@raumplan.ch 1161_360_GN_UePlan_120910.vwx

Legende
Festlegungen
A. Allgemeines

Wirkungsbereich Uberbauungsordnung

Sektorengrenze

B. Nutzung und Bebauung

D. Erschliessung

E. Aussenraum

procoomomng
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Hinweise

Bestehende Anlagen Sektor Nord
Baubereich Erdgeschoss

Baufeld Obergeschoss
Gestaltungsbaulinie Erdgeschoss

Gestaltungsbaulinie Obergeschoss

Wirkungsbereich Strassenprojekt
Hauptzufahrt / Nebenzufahrt Sektor Std
Hauptzugang Einkaufszentrum / Hauszugang

Fusswegverbindung / Fussweg

GUterumschlag flr Verkaufsgeschéfte Grossverteiler /
Guterumschlag fUr kleine oder mittlere Verkaufsgeschafte

Freihaltefldéche Bahnquerung Muligass

Strassenvorland und Platz

Bereich fUr saisonalen Aussenverkauf
Platzgestaltung

Bereich flr Notzufahrt und Unterhalt
Gréssere Spielflache

Bepflanzung

Strassenabstand Kantonsstrasse

Anschlussgleis Nr. 25  Weiterbestand / Aufhebung geplant
Minimale Breite flr Notzufahrt und Unterhalt

Stammgleis

Geb&udeflucht Hochbauten Richtprojekt 2011 / neuer Standort Prellbock
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28
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26
27
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H = 448.407 m

Fixpunkt: Polygon 936
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Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom

Publikation im Amtsanzeiger vom
Publikation im Amtsblatt vom
Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlung:
Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:
Rechtsverwahrungen:

6. Marz 2012

8. und 15. Juni 2012
13. Juni 2012

8. Juni bis 12. Juli 2012

19. Juli 2012
1

keine

keine

Beschlossen durch den Gemeinderat Aarberg am 10. September 2012

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident .../

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordung am

Der Sekretar

1 - Feb. 2013



a A r b e r Einwohnergemeinde
3270 Aarberg

Anderungen

- Nutzungszonenplan
- Uferschutzplan Nr. 4 "Alte Aare-Stedtli"

- Uberbauungsordnung "Altstadt"
(Geringfiigige Anderung nach Art. 122 Abs. 6 BauV)

Genehmigung

26. Mai 2011 Massstab: 1:2'000
Planformat: 30/105

Siedlung = Verkehr « Umwelt
Fliederweg 10, Postfach 575, 3000 Bern 14 Auftrag: 0711
Telefon 031 388 60 60, Fax 031 388 60 69 Bearbeitung: ph/im/jb
E-Mail: info@raumplan.ch 0711_390_GE_Plan_zZPAnd.vwx
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Zone mit Planungspflicht ZPP
Uferschutzplan USP

et

8) Neuer Zustand
4 Legende
Postrain Bestehend Neu
g M\/ Festlegungen
R S Nutzungszonen
[: Wohnzone W2
[: Wohnzone W3
Wohn- und Gewerbezone WG3
IIII' " Wohn- und Gewerbezone WG3+
Gewerbezone G1
: Gewerbezone G2
Industriezone I1
: Industriezone 12
[:] Zone filr 6ffentliche Nutzungen Z6N
[:j Griinzone GrZ
:] Landwirtschaftszone LWZ
HID:D:D] Bauernhofzone BHZ
Spezialordnungen
Uberbauungsordnung U0
r===1 r===1

Uberlagernde Bestimmungen

\
\
—-—-— Baulinie T~ !
S ﬁﬂ |
- ' Hohenbeschrankung Altstadt-Umgebung et 1212 ' i1

4 .. Eluemllsmat
Ubergeordnetes Recht, Hinweise oy 1090

Strasse

arl Moser

Waldgrenze gemdss Waldfeststellung
nach Art. 10, Abs. 2 WaG

Wald mit dynamischem Waldbegriff

:

Gewdsser




Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 21. August bis 20. September 2009
Vorpriifung vom 19. Mérz 2007, 1. Juni, 5. August, 18. August und 30. September 2010

Publikation im Amstblatt vom 2. Februar 2011

Publikation im Amtsanzeiger vom 28. Januar und 4. Februar 2011
Offentliche Auflage vom 2. Februar bis 3. Marz 2011
Einspracheverhandlungen am 31. Mérz 2011

Erledigte Einsprachen: 3

Unerledigte Einsprachen: 4

Rechtsverwahrungen: keine

Beschlossen durch den Gemeinderat Aarberg am 16. Mai 2011

- Anderung Nutzungszonenplan

- Anderung Uferschutzplan Nr. 4

- Anderung UeO Altstadt (geringfiigige Anderung nach Art. 122 Abs. 6 BauV)

Namens des Gemeinderates:

Der Président WMC&_/ Der Sekretdr ...... m .............

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde Aarberg am 26. Mai 2011
- Anderung Nutzungszonenplan
- Anderung Uferschutzplan Nr. 4

Namens der Einwohnergemeinde:

Der Président WWJ Der Sekretdr ......)/Jillm..............

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Aarberg, ..... 272’/‘( ........ Der Gemeindeschreiber ........, ﬁk .............

6. DEZ. 2011

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am .ccccceesecccccscsessecscens

A Bt



a A r b e r Einwohnergemeinde
' 3270 Aarberg
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Anderungen Baureglement und Zonenplan

Geringfiigige Anderungen von Baureglement und Zonenplan
nach Art. 122 Abs. 6 BauV

Genehmigung

Bern, 10. September 2012
1161_392_GN_ZP_And_120910_Ber.doc

B H P RA U M PLAN BHP Raumplan AG - Fliederweg 10 « Postfach 575 « 3000 Bern 14

Siedlung o Verkehr « Urnwelt T 031388 6060« F 031 388 60 69 * info@raumplan.ch « www.raumplan.ch




SArberg

Anderung

- Nutzungszonenplan

' Einwohnergemeinde
3270 Aarberg

(Geringfiigige Anderung nach Art. 122 Abs. 6 BauV)
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Legende
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Nutzungszone bestehend

Uberbauungsordnung UO
bestehend

Uferschutzplan USP bestehend

™ """ 71 Hohenbeschrankung Altstadt-Umgebung

s o e o and

Zone mit Planungspflicht ZPP

bestehend

Zone mit Planungspflicht ZPP Anderung
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Gemeinde Aarberg Geringfligige Anderung von Baureglement und Nutzungszonenplan

Genehmigungsvermerke

Vorpriifung vom 6. Mérz 2012

Offentliche Auflage

Publikation im Amtsblatt vom 13. Juni 2012

Publikation im Amtsanzeiger =~ vom 8. und 15. Juni 2012
Offentliche Auflage vom 8. Juni 2012 bis 12. Juli 2012
Einspracheverhandlungen keine

Erledigte Einsprachen: keine

Unerledigte Einsprachen: keine

Rechtsverwahrungen: keine

Beschlossen durch den Gemeinderat Aarberg am 10. September 2012

Namens der Einwohnergemeinde: /]
/
/

|

i/ 7
; v I/
Der Préasident //Z//ébw / Der Sekretér ......... /(é& ...............................
v (/
: i

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: /’

{/

P

Vi
Aarberg, .4 AL -LEA2. ... Der Gemeindeschreiber ..........HY..............

A H
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|

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am {- Feb. 2013
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