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A Allgemeines

‘Planungszweck Art. 1
Die Uberbauungsordnung bezweckt die Sicherstellung einer Uberbauung
der Industriezone am Ortseingang der Gemeinde Aarberg, deren Erschlies-
sung, Gestaltung und Begriinung.

Wirkungsbereich Art. 2

1

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
gekennzeichnet.

Die Uberbauungsordnung ,Alte Lyssstrasse* besteht aus dem Uberbau-
ungsplan und den Uberbauungsvorschriften.

Stellung zur Art. 3

Grundordnung !

Die Uberbauungsordnung basiert auf der in Art. 33/9 des Gemeindebau-
reglements (GBR) festgelegten Zone mit Planungspflicht (ZPP 11 «Alte
Lyss-Strasse»).

Soweit diese Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten die
Vorschriften der baurechtlichen Grundordnung der Gemeinde Aarberg.

B Nutzung, Bebauung, Gestaltung

Art der Nutzung Art. 4

1

Die Art der zuléssigen Nutzungen richtet sich nach den Bestimmungen
der Industriezone 12 geméass Gemeindebaureglement.

Der innerhalb des Waldabstands liegende Teil der Parzelle GBB Nr.
1659 dient der Lagerung von Steinen und Erden, Holz, Bau- und Werk-
materialien sowie der Parkierung.

Ladengeschéfte fur Fertigungsbetriebe sind méglich. Die Verkaufsflache
darf 200m2 oder den Anteil von 10% der realisierten BGF nicht Giber-
schreiten.

Mass der Nutzung Art. 5

1

Das zulassige Nutzungsmass richtet sich grundsatzlich nach den bau-
polizeilichen Massen der kommunalen Industriezone 2.

Die Gebaudelénge innerhalb der Baufelder ist frei wéhibar.
Die Gebaudehohe betragt in den Baufeldern A und B maximal 12.0m

und im Baufeld C maximal 18.0m. Fiir An- und Nebenbauten ausserhalb
der Baufelder (Art. 7/2 UeV) betragt die maximale Gebaudehdhe 12.0m.

Die bestehende Hauptbaute auf der Parzelle GBB Nr. 1658 kann um ein
Geschoss zu einem zweigeschossigen Bau erweitert werden. Dartber
hinaus gelten die Bestimmungen zu Art. 6 UeV.
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Bestehende Bauten Art. 6 :

' Fur bestehende Haupt-, An- und Nebenbauten und Anlagen gelten die \
Bestimmungen zur Besitzstandsgarantie geméss GBR. Die Besitz-
standsgarantie gilt auch fiir den Wiederaufbau.

und Anlagen

Die Lage und Ausdehnung bestehender Bauten gegeniiber den Baufel-
dern istim Uberbauungsplan gekennzeichnet.

Baufelder Art. 7
' Samtliche Hauptbauten sind innerhalb der im Uberbauungsplan gekenn-
zeichneten Baufelder A, B, C zu realisieren.

An- und Nebenbauten kénnen innerhalb der im Uberbauungsplan ge-
kennzeichneten Baufelder sowie im Bereich der Vorplatze realisiert wer-
den. Davon ausgenommen sind der im Uberbauungsplan gekennzeich-
nete Gewdasserraum Bleikimattbachli (Art. 28 UeV) und Freihaltebereich
Gewasserraum (Art. 29 UeV).

Griinflachenanteil Art. 8
' Der Grunflachenanteil betrégt 20% inklusive den bereits im Uberbau-
ungsplan gekennzeichneten Griinflachen. Jeder Baugesuchssteller tragt
im Verhaltnis seines Grundstiicks zur Realisierung des Grinflichenan-
teils bei. Ist dies nicht mdglich, so sorgt er im Einvernehmen mit einem
oder mehreren Grundeigentiimern im Uberbauungsperimeter fiir eine
bewilligungsfahige und im Grundbuch gesicherte Lésung.

Begriinte Parkplatze, Wege und Plétze (Schotterrasen und —plétze, Ra-
sengittersteine u.d.) sowie begriinte Dachfldchen werden zur Hélfte an
die Griunflache angerechnet.

Nicht sickerféahige Flachen kénnen dem Griuinflachenanteil nicht ange-
rechnet werden.

Baugestaltung Art. 9

' Hauptbauten sind grundsatzlich parallel zur Baufeldabgrenzung auszu-
richten.
Bei grossflachigen Fassaden sind ruhig wirkende und nicht glanzende
Farben und Materialien zu verwenden. Bei Gebaudelangen von tber 40
Metern sind die Fassaden zu strukturieren.

Die Dacher sind, soweit sie nicht flr Technik oder begehbaren Aussen-
raum dienen, nach Méglichkeit extensiv zu begriinen.

Reklamen Art. 10

Entlang der Lyssstrasse missen Reklamen einen Strassenabstand von
3.00m einhalten. Die Oberfldche der Reklame darf nicht reflektierend
wirken. Die nachts beleuchtete Reklame darf die Verkehrsteilnehmer
nicht blenden.

Die Installation von Leuchtreklamen oder von Fassadenbeleuchtungen
entlang der Alten Lyssstrasse ist nicht zulassig.
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C Erschliessung und Parkierung
Arealerschliessung / Art. 11
-zufahrt ' Die Arealerschliessung fiir alle Arealnutzungen erfolgt ausschliesslich

Motorisierter
Verkehr

Parkierung

Giterumschlag

Industriegleis

tber die Alte-Lyssstrasse. Die Lage der Zufahrten Stid und Nord sind im
Uberbauungsplan gekennzeichnet.

Der Uberbauungsplan zeigt die ungeféhre Lage der Zufahrt ,Mitte”. Die
Erschliessungsstrasse der Zufahrt ,Mitte“ darf die Grunflache nach Art.
19 UeV auf einer maximalen Breite von 6m unterbrechen (exkl. Einlen-
ker).

Eine Einschrankung der Zufahrtsberechtigung auf den einzelnen Zu-
fahrten ist méglich.

Art. 12
" Die Erschliessung der Baufelder erfolgt Uber die Primérerschlies-

sungsstrassse mit Mindestbreite 6.50m.

Fur bewilligte Anlagenteile, welche im Gewésserraum des eingedolten
Bleikimattbachlis (Art. 28 UeV) oder dem Freihaltebereich Gewésser-
raum (Art. 29 UeV) liegen, gilt Besitzstandgarantie geméss Art 6 UeV.

Im Falle einer Offenlegung des Bleikimattbachlis ist die Primérerschlies-
sungsstrasse geméss Uberbauungsplan anzupassen.
Flachen, die aufgrund von Abs. 3 nicht mehr der Primérerschliessungs-

strasse dienen, sind der Griinflache (Art. 21 UeV) oder dem Vorplatz
(Art. 23 UeV) zuzuweisen.

"~ Art. 13

' Abstellplatze fur Motorfahrzeuge sind innerhalb der Baufelder, der Abla-

gerungsflache oder auf den Vorpldtzen anzuordnen.

Eine konzentrierte Platzierung der Abstellplatze ist anzustreben. Die
Parkierung erfolgt oberirdisch oder in Einstellhallen.

®  Die Anzahl Abstellplatze richtet sich nach Art. 49 ff. BauV.

Art. 14
' Fur den Guterumschlag dienen Baufelder und/oder Vorplatze.

> Der Guterumschlag ist so auf den arealinternen Verkehr abzustimmen,

dass keine gegenseitige Behinderung und Geféhrdung ausgeht.

Art. 15 :

Das im Uberbauungsplan gekennzeichnete, bestehende Industriegleis dient
dem Gutertransport mit der Bahn fiir die Baufelder und kann bei Bedarf er-
weitert werden.
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- Langsamverkehr Art. 16
' Der Zugang auf das Areal fur den Fuss- und Veloverkehr erfolgt aus-
schliesslich ab der Alten Lyssstrasse, analog den
Arealzugangen fiir den motorisierten Verkehr.
2 Der Veloverkehr verlauft auf der Primarerschliessungsstrasse und den
Arealzufahrten. '
®  Der Fussverkehr verlguft auf der Primarerschliessungsstrasse, auf den
Vorplatzen sowie auf dem im Uberbauungsplan gekennzeichneten
Gehweg.
4 Auf den Baufeldern sind den Nutzungen entsprechend gedeckte Ab-
stellplatze fir Fahrrader zu erstellen.
Notzufahrt Art. 17
Die Notzufahrt erfolgt Gber die Alte Lyss Strasse, die Arealzufahrten und die
Primarerschliessungsstrasse.
Abfallentsorgung Art. 18
Die Sammelstellen firr die Abfallentsorgung sind an gut zugénglichen Stellen
anzuordnen.
D 'Aussenraum und Okologie
Griinflachen Art. 19
' Grunflachen dienen der Durchgriinung des Areals, dem 6kologischen
‘Ausgleich und der Versickerung von Meteorwasser.
2 |m Bereich der Griinflachen sind keine Bauten und Anlagen zugelassen.
®  Die auf dem Uberbauungsplan ausgeschiedenen Griinflachen sind voll-
standig dem Griinflachenanteil nach Art. 10 UeV anrechenbar.
Freihaltebereich Art. 20
Griinflédche ' Der Freihaltebereich Griinflachen stellt sicher, dass entlang der
Lyssstrasse ein Griinstreifen genligender Breite und eine Baumreihé mit
hochstammigen Baumen realisiert werden kann.
2 |m Freihaltebereich Griinflache sind keine neue Bauten und'Anlagen
zugelassen
Vorplétze Art. 21

Die im Uberbauungsplan bezeichneten Vorplatze dienen der Baufelder-
schliessung, als Parkierungsanlagen, Verkehrs- oder Aufenthaltsflachen.
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Ablagerungsflédche

Umgebungsgestaltung

Bestockung

Einfriedungen

Gewésser, Gewésser-
raum Bleikimattb&chli

Freihaltebereich
Gewdsserraum

Art. 22

Die im Uberbauungsplan als Ablagerungsflache gekennzeichnete Bereich
auf Teilen der Parzelle GBB Nr. 1659 dient der Nutzung geméass Art. 4/2
UeV. Sie ist von jeglichen Hochbauten, auch von bewilligungsfreien, freizu-
halten. Parkplatze kénnen bis an die Parzellengrenze angeordnet werden.

Art. 23
YZu jedem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan geméss Art.

24/4 GBR einzureichen.

Mit dem Umgebungsgestaltungsplan ist zwingend auch der Fléchen-
nachweis fiir die zu realisierenden Griinflachen beizubringen.

Art. 24

Entlang der Lyssstrasse und der Alten Lyssstrasse sind innerhalb der Griin-
flache und des Freihaltebereichs Griinflache standortgerechte Hochstamm-
bdume anzulegen. Die ungefdhre Lage und Anzahl der Hochstammb&ume
ist im Uberbauungsplan gekennzeichnet.

Art. 25
Entlang der Lyssstrasse ist im Bereich der Griinflache auf der Gesamtlange
ein Zaun mit einer Héhe von 1.20 Meter zu errichten.

Art. 26
' Das Bleikimattbachli entspricht einem eingedolten Gewésser im weitge-
hend Uberbauten Gebiet. Die ungeféhre Lage der Achse des eingedoi-

ten Gewassers ist im Uberbauungsplan gekennzeichnet.

Der Gewésserraum des eingedolten Gewassers betrdgt grundsétzlich
5.50m ab Rohrachse. S

Im Gewdsserraum gilt grundsatzlich ein Bauverbot fur neue Bauten und
Anlagen. Vorbehalten bleibt die allféllige Querung des Gewassers durch
die Primé&rerschliessungsstrasse bei einer Offenlegung des Bleikimatt-
bachlis nach Art. 14/3 UeV.

Art. 27
' Der Freihaltebereich Gewasserraum sichert eine alternative Linienfiih-

rung des Bleikimattb&chlis. Neue Bauten sind nicht zugelassen.

Im Falle der alternativen Gewasserflihrung ist namentlich eine Unter-
schreitung des Gewasserabstands nach Art. 4a/3 WBG aus wichtigen,
insbesondere raumplanerischen und stédtebaulichen Griinden zu pri-
fen.

Nach einer allfélligen Renaturierung gilt nur noch der dannzumal neu
festgelegte Gewasserraum und der Freihaltebereich Gewésserraum wird
aufgehoben.
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Entwésserung Art. 28

Die Entwasserung der Bauten und Anlagen erfolgt nach den Richtlinien
des zustandigen kantonalen Fachamtes

Das anfallende Meteorwasser ist wo immer mdéglich auf dem jeweiligen
Betriebsareal, allenfalls unter Einbezug der nachbarlichen Parzellen,
zur Versickerung zu bringen oder als Brauchwasser zu sammeln.

Energieversorgung Art. 29

Bei Neubauten muss der Baubewilligungsbehérde ein Energiekonzept
vorgelegt werden.

Die Verwendung erneuerbarer Energien ist anzustreben.

Der Einsatz von Erdwarmesonden ist untersagt.

E Weitere Bestimmungen

Vereinbarungen Art. 30

Samtliche privatrechtlichen Aspekte, die sich bei dieser Uberbauungs-
ordnung zwischen Gemeinde und Grundeigentiimern ergeben, sind im
Rahmen von Infrastrukturvertrdgen zu regeln.

Die Vertrdge missen vor der kantonalen Genehmigung unterzeichnet
sein.

Schluss- Art. 31
Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das kantonale
Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom ' 9. November 2011 und 21. Méarz 2012
Publikation im Amtsblatt vom 30. Mai 2012

Publikationen im Amtsanzeiger vom 25. Mai und 1. Juni 2012

1. offentliche Auflage vom 25. Mai bis 30. Juni 2012
Einspracheverhandlungen vom 7. November 2012
Erledigte Einsprachen: keine

Unerledigte Einsprachen: 2

Rechtsverwahrungen: 2

Beschlossen durch den Gemeinderat Aarberg am 21. Januar 2013

Publikation im Amtsblatt vom 6. Februar 2013

Publikationen im Amtsanzeiger vom 8. Februar und 15. Februar 2013

2. ¢ffentliche Auflage vom 8. Februar bis 11. Méarz 2013
Einspracheverhandlungen am keine
Erledigte Einsprachen: keine
Unerledigte Einsprachen: keine
Rechtsverwahrungen: keine

Beschlossen durch den Gemeinderat Aarberg am 27. Mai 2013

Namens der Gemeinde Aarberg

Der Prasident L«

...... (, \,”H\f Der Sekretar .........

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Aarberg, 78/(2 Der Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am  _ 8 JU[I 2[]14
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Aussenraum und Okologie
Grunflache Art. 19
Freihaltebereich Grinflache Art. 20
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,\"T‘) Bestockung Art. 24
VIVIVEV. Einfriedung Art. 25
L Bleikimattb&chli (eingedoltes Gewasser) Art. 26
e Bleikimattb&chli (alternative Linienflhrung) Art. 26
Gewaésserraum Bleikimattb&chli Art. 26
Freihaltebereich Gewésserraum Art. 27
Waldbaulinie
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Genehmigungsvermerke
Vorprufung vom 9. November 2011 und 21. Mérz 2012
1. Offentliche Auflage
Publikation im Amtsblatt vom 30. Mai 2012
Publikation im Amtsanzeiger vom 25. Mai und 1. Juni 2012
1. éffentliche Auflage vom 25. Mai bis 30. Juni 2012
Einspracheverhandlung vom 7. November 2012
Erledigte Einsprachen: keine
Unerledigte Einsprachen: 2
Rechtsverwahrungen: 2
Beschlossen durch den Gemeinderat Aarberg am 21. Januar 2013
2. Offentliche Auflage
Publikation im Amtsblatt vom 6. Februar 2013
Publikation im Amtsanzeiger vom 8. Februar und 15. Februar 2013
2. 6ffentliche Auflage vom 8. Februar bis 11. Marz 2013
Einspracheverhandlung: keine
Erledigte Einsprachen: keine
Unerledigte Einsprachen: keine
Rechtsverwahrungen: keine
Beschlossen durch den Gemeinderat Aarberg am 27. Mai 2013
Namens der Gemeinde Aarberg:
Der Prasident 9(_ ..... Q{ (ﬂ(Lb\ Der Sekretar
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Aarberg, 2’-3,,1{3 Der Gemeindeschreiber ....... . ﬁh ..........
- 8. Juli 2014

Genehmigt durch das Amt flr Gemeinden und Raumordnung am



