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A Allgemeines
Art. 1
Zweck ! Die Uberbauungsordnung ,Allmindrieder Siid” bezweckt die Realisierung

Wirkungsbereich

Stellung zur Grund-

einer Wohniiberbauung mit vielfaltigem Wohnspektrum und qualitativ anspre-
chender Umgebungsgestaltung, die sich stadtebaulich in die bestehenden
Nachbarsiedlungen entlang von Biel-Nidau- und Kappelenstrasse einfilgt.

¢ Die Uberbauungsordnung bezweckt ausserdem in Ubereinstimmung mit dem
kommunalen Siedlungsrichtplan die Sicherstellung einer sinnvollen baulichen
und erschliessungsmassigen Weiterentwicklung des Quartiers gegen Norden.

Art. 2

Der Wirkungshereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit
einem Perimeter gekennzeichnet.

Art. 3

! Die Uberbauungsordnung basiert auf der in Art. 33, Abs. 11 fest gelegten

ordnung Zone mit Planungspflicht (ZPP 13 ,Allmidndrieder Siid“).
? Soweit diese Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten die Vor-
schriften der baurechtlichen Grundordnung der Gemeinde.

B Nutzung und Bebauung

Art der Nutzung

Sektor ,, Einfamilien-
hduser”

Sektor ,Mehrfamilien-
hduser”

Ari. 4

! per (berbauungsperimeter ist in einen Sektor ,Einfamilienhiuser” und einen
Sektor ,Mehrfamilienhduser” aufgeteilt. Lage und Abgrenzung der beiden Sek-
toren sind auf dem Uberbauungsplan gekennzeichnet.

? Im Sektor ,Finfamilienhiuser” ist der Bau von allein stehenden Einfamilien-
hdusern sowie Doppel- oder Reiheneinfamilienhdusern zugelassen.

3 Der Sektor ,Mehrfamilienhiuser” ist fir den Bau einer nach einheitlichen
funktionalen und gestalterischen Kriterien konzipierten Mehrfamitienhaussied-
lung reserviert.

4 Mindestens 20% der im Sektor ,Mehrfamilienhduser” erstellten Wohnungen
sind bezliglich threr Grosse und Ausgestaltung, ihrer Gruppierung, der Zugangs-
situation und der Beziehung zur Umgebung den Anforderungen auf die Bediirf-
nisse alterer Menschen auszurichten und haben den aktuellen SIA-Normen fiir
behindertengerechtes Bauen zu entsprechen.
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Baufelder

Baupolizeiliche Masse

Gestaltung

5 Immissionsarme gewerbliche Nutzungen, welche keinen negativen Einfluss
auf die Wohnqualitdt ausiiben, sind in beiden Sektoren bis zu einem Anteil von
30% der Bruttogeschossfliche pro Baufeld gestattet.

Art. 5

! Samtliche Hauptbauten inklusive dazu gehdriger An- und Nebenbauten
(Hauseingénge, Velounterstinde, Balkone, Wintergérten) miissen innerhalb der
im Uberbauungsplan gekennzeichneten Baufelder realisiert werden.

? Im Sektor ,Mehrfamilienhduser” ist die Erstellung von Nebenbauten (z.B. Ve-
lounterstinde, Abstellriume, Pergolas) auch ausserhalb der bezeichneten Bau-
felder moglich, wenn mittels architektonischem Gesamtkonzept nachgewiesen
werden kann, dass damit eine funktionale und &sthetische Verbesserung der
Siedlungsqualitdt erreicht werden kann.

Art. 6

' Fir den Sektor ,Einfamilienhiuser” gelten folgende Masse:
« Gebiudeabstinde innerhalb Baufeld: frei wahlbar

» Maximale Gebdudelinge: 30m
» Maximale Gebdudehihe: 7.5m
- Maximale Geschosszahl: 2

« Maximale Ausnilitzungsziffer: 0.45

2 Fir den Sektor ,Mehrfamilienhduser” gelten folgende Masse:
» Gebidudeabstinde innerhalb Baufeld: frei wahlbar

- Maximale Gebadudeldnge: 40 m

- Maximale Gebiudehthe: 10.5 m

« Maximale Geschosszahl: 3

+» Maximale Ausniitzungsziffer: 0.7
Art. 7

! Im Sektor ,Einfamilienhiuser” ist die architektonische Gestaltung frei.

? Fiir den Sektor ,Mehrfamilienhduser” gelten die Bestimmungen der Absdtze 3
bis 6.

* Die Mehrfamilienhaussiedlung soll sich nach ihrer Fertigstellung als funktio-
nale und gestalterische Einheit prisentieren. Samtliche Haupt-, An- und Ne-
benbauten sind deshalb beziighich threr Volumetrie, der Dachformen sowie der
Material- und Farbwahl nach einem gestalterischen Gesamtkonzept zu realisie-
ren. Dieses gestalterische Gesamtkonzept muss der Bewilligungsbehirde
gleichzeitig mit dem Baugesuch filr die erste Hauptbaute eingereicht werden.
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* Die Hauptbauten sind grundsitzlich parallel zu den Abgrenzungen der Bau-
felder zu stellen.

* Die Dachform ist frei wihlbar.

® Falls als Dachform kein Flachdach gewidhit wird, ist fiir die Hauptgebdude die
in den einzelnen Baufeldern eingetragene Firstrichtung vorgeschrieben,

C Erschliessung

Motorisierter Verkehr
Sektor , Einfamilien-
hduser”

Sektor ., Mehrfamilien-
héduser”

Parkierung

Einstelthalle

Art. 8

! Die Baufelder A und B des Sektors ,Einfamilienhduser” werden iiber eine
private Zufahrtsstrasse erschlossen, deren Lage, Abmessung und Anbindung
ans tibergeordnete Strassennetz im (berbauungsplan festgelegt ist.

? Planung, Finanzierung und Erstellung der privaten Zufahrtsstrasse ist Sache
der Grundeigentiimer.

3 Baufeld C des Sektors ,Einfamilienhduser” wird von der Nidaustrasse her er-
schlossen.

“ Die privaten Hauszufahrten im Sektor ,Finfamilienhiuser” sind im Uberbau-
ungsplan als Prinzip dargestellt. Im Sinne eines haushélterischen Umgangs mit
dem Boden sind die Zufahrten auf ein Minimum zu reduzieren. Nach Massgabe
der Parzellierung sind wenn immer mdglich zwei Parzellen {iber eine gemein-
same Hauszufahrt zu erschliessen. Pie definitive Lage und Ausgestaltung der
Hauszufahrten ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu regeln.

5 Der Sektor ,Mehrfamilienhiuser” bleibt bis auf die im {berbauungsptan be-
zeichneten Bereiche (Besucherparkplatz inklusive Zufahrt; Zufahrt zur Einstell-
halle) verkehrsfrei.

Art. 9

' Im Sektor ,Einfamilienhduser” erfolgt die Parkierung individuell auf den pri-
vaten Grundstiicken.

Z Im Sektor ,Mehrfamilienhiuser” ist fiir die Parkierung eine zentrale unterirdi-
sche Einstellhalle zu erstellen.

* Lage und Abgrenzung der Einstelthalle sind im Uberbauungsplan nur ungefihr
dargestellt und kdnnen je nach Bauprojekt (direkte unterirdische Zugénge von
der Einstellhalle in die Hauptgebdude) noch angepasst werden.

“ Die ungefahre Lage der Zufahrt zur unterirdischen Finstellhatle ist im Uber-
kauungsplan gekennzeichnet. Ihre definitive Lage und Ausgestaltung ist ver-
kehrstechnisch auf die Einmiindung der Sunnmattstrasse abzustimmen,
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Besucherparkpldtze

Anzahl

Option Erschliessung
LAllmiéindrieder Nord”

Landwirtschaftliche
Erschliessung
LAllmiéindrieder Nord”

Notzufahrt

5 Fiir die Besucher des Sektors ,Mehrfamilienhiuser” ist innerhalb des im Uber-
bauungsplan bezeichneten Baufeldes ein zentraler Besucherparkplatz anzule-
gen.

S Die Zufahrt zum Besucherparkplatz ist auf dem Uberbauungsplan gekenn-
zeichnet. Die genaue Lage und Abmessung werden im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens festgelegt.

7 Der Besucherparkplatz ist mit Hochstammb3dumen angemessen zu beschatten
und zu begriinen.

¥ Die Anzahl der Parkplitze richtet sich sowohl im Sektor ,Einfamilienhduser”
wie auch im Sektor ,Mehrfamilienhduser” nach Art. 51 der kantonalen Bauver-
ordnung.

Art. 10

U Um in Obereinstimmung mit dem kommunalen Siedlungsrichtplan die
Moglichkeit einer Erschliessung weiterer zukiinftiger Siedlungen im Bereich
JAlmindrieder Nord” ab Nidaustrasse planungsrechtlich sicherzustelten, wird
entlang der westlichen Perimetergrenze ein Freihaltebereich ausgeschieden.
Innerhalb dieses Freihaltebereiches darf nichts unternommen werden, was die
spitere Realisierung einer Erschliessungsstrasse beeintrichtigen kdnnte.

2 {age und Abmessung des Freihaltebereichs sind im Uberbauungsplan gekenn-
zeichnet,

Art, 11

1 Der entlang der westlichen Perimetergrenze filhrende Weg (Parzelle Nr. 993)
soll auch weiterhin als landwirtschaftliche Erschliessung der nérdlichen
Allmandrieder zur Verfligung stehen.

? Der bestehende Weg ist nérdlich der Einfahrt in den Besucherparkplatz in
seiner heutigen Form zu belassen und filr jeglichen nichtlandwirtschaftlichen
Verkehr zu sperren.

3 Die in den ZPP-Vorschriften ,Allméndrieder Siid” (Art. 33, Abs. 11 BauR}
verlangte Umlegung des zentral gelegenen Flurweges (Parzelle Nr. 994) an den
nérdlichen Arealrand wird im Einverstdndnis mit dem Grundeigentiimer ausser-
halb des Uberbauungsperimeters realisiert.

Art. 12

Die Notzufahrten erfolgen iiber die zentralen siedlungsinternen Erschliessungs-
bereiche (Langsamverkehrsachsen N-S und W-0). Die Erschliessungsantagen
sind entsprechend zu dimensionieren und miissen jederzeit zugdnglich sein.
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Fuss- und Veloverkehr
Grundsatz

Langsamverkehrsachse
Nord-Siid

Langsamverkehrsachse
West-Ost

Abstellplitze fiir
Fahrréider

Arealinterne
Erschliessung

Art. 13

' Der Uberbauungsperimeter wird fiir den Fuss- und Veloverkehr durch ein
Kreuz von zwei durchgehenden zentralen Langsamverkehrsachsen erschlossen.

? Die Langsamverkehrsachse Nord-Stid ist fiir den motorisierten Verkehr ge-
sperrt. Sie dient als zentrale Erschliessung und gleichzeitig auch als trennen-
des Element fiir die beiden Sektoren ,Einfamilienhduser und ,Mehrfamilien-
hauser”,

* Lage, Abmessung und Anbindung der Nord-Siid-Achse ans iibergeordnete
Strassennetz sind im Uberbauungsplan festgelegt.

“ Die Langsamverkehrsachse Nord-Siid soll den Charakter einer Promenade er-
hatten und ist entsprechend zu gestalten. Vorgeschrieben sind die Anlage einer
Baumallee {im Uberbauungsplan als Prinzip dargestellt) sowie die Erstellung
einer angemessenen Anzahl von Sitzgelegenheiten. Anzaht und Standorte der
Alleebdume sind frei wahlbar und im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
auszuweisen.

> Bei der Gestaltung der Langsamverkehrsachse Nord-Siid ist zu beriicksichti-
gen, dass diese in (bereinstimmung mit dem kommunalen Siedlungsrichtplan
auch fiir die Erschliessung weiterer, nérdlich anschliessender Siedlungsgebiete
vorgesehen ist.

® Planung, Finanzierung und Erstellung der Langsamverkehrsachse Nord-Siid
inklusive Verbindungsweg zur privaten Zufahrtsstrasse im Sektor ,Einfamilien-
hauser” ist Sache der Grundeigentiimer. Die Anlage verbleibt nach ihrer ord-
nungsgemdssen Erstetlung im Privateigentum.

" Sobald die Langsamverkehrsachse Nord-Siid weitere Siedlungsgebiete er-
schliesst, geht sie zu Eigentum und Unterhalt an die Gemeinde iiber.

® Die Langsamverkehrsachse West-Ost dient im Sektor ,Mehrfamilienhiuser”
als zentrale Erschliessung und gleichzeitig auch als zentrales rdumliches Struk-
turelement fiir die Siedlungsgestaltung.

? Lage und Abgrenzung der Langsamverkehrsachse West-Ost sind im {berbau-
ungsplan nur ungefihr dargestellt und kénnen je nach Bauprojekt (definitive
Lage der Hauptgebdude und der Einstellhalle) noch angepasst werden.

“Die Langsamverkehrsachse West-Ost hat eine Breite von mindestens 10m
aufzuweisen und ist so zu gestalten, dass sie auch zu Begegnung, Spiel und
Musse einladt.

"'Im Sektor ,Mehrfamilienhduser” sind im Bereich der Hauseinginge gedeckte
Abstellplatze fiir Fahrrider zu erstellen.

**Die Anzahl der Abstellplitze fiir Fahrrider richtet sich nach Art. 54a BauV.

“Bushaltestelle, Parkierungsanlagen sowie Spiel- und Aufenthattsflichen
sollen von samtlichen Hauptgebiuden des Sektors ,Mehrfamilienhiuser”
schnell und direkt erreicht werden kéinnen.
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Offentlicher Verkehr

Dieses Ziel ist mit der Erstellung eines engmaschigen arealinternen Fuss- und
Velowegenetzes zu gewihrleisten. Die Wege sind rollstuhlgdngig und mit einer
Breite von mindestens 2m zu erstellen.

%Pgas arealinterne Fuss- und Velowegnetz sowie die Hauseingdnge sind im
Uberbauungsplan als Prinzip dargestelit. Thre definitive Lage und Ausgestal-
tung ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu regeln.

Art. 14

1 Die Bushaltestelle an der Nidaustrasse ist nach Mgglichkeit in den Bereich
der Langsamverkehrsachse Nord-Siid zu verlegen.

? Das im Uberbauungsplan entsprechend bezeichnete Baufeld bleibt fir die
Erstellung eines Wartehduschens reserviert.

Art. 15

Abfallentsorgung An den im Uberbauungsplan gekennzeichneten Stellen sind Standplatze fiir
gemeinschaftliche Kehrichtsammelstellen zu schaffen.

D Aussenraum

Grdssere Spielfliiche

Spielpliitze und
Aufenthaltsbereiche

Art. 16

! Pie im Uberbauungsplan ausgewiesene Spielfldche dient sowohl dem Sektor
Einfamilienhiuser” wie auch dem Sektor ,Mehrfamilienhduser”. Sie soll ge-
miss Art. 46 BauV Jugendtichen und Erwachsenen fiir Ball- und Rasenspiele zur
Verfligung stehen.

2 Die Spielfliche ist gegeniiber den benachbarten Baufeldern D und E mittels
einer hochstammigen Baumreihe sowie allenfalls weiteren landschaftsarchitek-
tonischen Massnahmen visuell abzugrenzen.

Art. 17

1 Im Sektor ,Mehrfamilienhduser” sind im Weiteren die gemdss Art. 45 BauV
erfordertichen Mindestftichen fiir Kinderspielpldtze und Spiel- und Aufent-
haltsbereiche auszuscheiden.

? Gestaltung und Einrichtung dieser Flichen haben den Bedirfnissen der ver-
schiedenen Altersgruppen zu entsprechen.
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Griinbereiche

{Ibergangsbereich
Siedlungs-/Strassen-
raum

Umgebungsgestaltung
Gesamtkonzept

Umgebungsgestaltungs-
plan

E Energie

Zentrale Holzfeuerung

Anschlusspflicht

Art. 18

Die privat nutzbaren Griinbereiche sind im Uberbauungsplan gekennzeichnet.
Die Differenzierung in gemeinschaftliche, mit Sondernutzungsrecht ausgestat-
tete und rein private Bereiche bleibt dem Bauherm iberlassen.

Art. 19

Im Sektor ,Mehrfamilienhduser” soll entlang der Nidaustrasse mit Hilfe einer
zweckmissigen Begriinung (z.B. Baumreihe oder Hecke) ein gut gestalteter
{ibergang zwischen Strassen- und Siedlungsraum entstehen. Der entsprechende
Bereich ist im {Iberbauungsplan gekennzeichnet,

Art. 20

¥ Gleichzeitig mit dem Baugesuch fiir die erste Hauptbaute im Sektor ,Mehrfa-
milienh&duser” ist analog dem gestalterischen Gesamtkonzept gemdss Art. 7,
Abs. 3 UeV auch ein Gesamtkonzept ,Umgebungsgestaltung” einzureichen.

? Das Gesamtkonzept ,Umgebungsgestaltung” definiert die Grundziige fiir eine
einheitliche Gestaltung des gesamten Aussenraums sowie die Lage der Spiel-
plitze und Aufenthaltsbereiche gemdss Art. 17 UeV.

3 Zu jedem Baugesuch ist ein detaillierter Umgebungsgestaltungsplan gemdss
Art. 24, Abs. 4 BauR einzureichen.

Art. 21

! Sowohl der Sektor ,Mehrfamilienhiuser” wie auch der Sektor ,Einfamilienhiu-
ser” werden (iber eine zentrale Holzfeuerungsanlage beheizt.

2 Die zentrale Holzfeuerungsanlage ist so zu dimensionieren, dass in Uberein-
stimmung mit dem kommunalen Siedlungsrichtplan auch zukiinftige Quartiere
im Bereich ,Allmdndrieder Nord” sowie nach Bedarf zusitzliche Gebdude aus
dem Sunnmattquartier und gegebenenfalls das neue Verwaltungszentrum bei
der Zivilschutzanlage damit beheizt werden kénnen.

* Die Holzfeuerungsanlage ist mit Ausnahme des Kamins unterirdisch und in-
nerhalb des im {Iberbauungsplan bezeichneten Baufeldes zu erstellen, Die Ab-
grenzung des Baufeldes ist abhingig von der definitiven Lage der Einstellhalle
sowie der Zufahrt zur Einstellhatle und kann sich deshalb noch verdndern.

# Samtliche Gebdude innerhalb des Uberbauungsperimeters sind anschluss-
pflichtig.

|
|
|
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Art, 22

Minergie Samtliche Hauptbauten innerhalb des Uberbauungsperimeters sind nach den
jeweils giiltigen Minergie-Standards zu errichten.

F Weitere Bestimmungen
Art. 23
Vereinbarung ! Soweit nicht bereits im Planungs- und Infrastrukturvertrag vom 31. Mai 2007

festgelegt, sind samtliche privatrechtlichen Aspekte, die sich aus dieser {iber-
bauungsordnung zwischen Gemeinde und Grundeigentiimer ergeben, im Rah-
men einer zusitzlichen Vereinbarung zu regeln.

2 Die Vereinbarung muss vor der Genehmigung durch den Kanton unterzeichnet

sein.

Art. 24

Inkrafttreten Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir Ge-
meinden und Raumordnung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Vorpriifung vom 25.03.2008
Publikation im Amtshlatt vom 14.05.2008

Publikation im Amtsanzeiger vom  09.05.2008 und 16.05.2008

(ffentliche Auflage vom 09.05.2008 - 16.06.2008
Einspracheverhandlung: keine
Erledigte Einsprachen: keine
Unerledigte Einsprachen: keine
Rechtsverwahrungen: keine

Beschlossen durch den Gemeinderat Aarberg am 30.06.2008

Der Prasident ja“*Lla{{ﬂu‘ﬂD/er Sekretdr ...eeeenns

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: 2

2 9. JuLl 2008

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am ...0.00 D innenn,

A

Anhang
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Aarberg, Anderung der Uberbauungsordnung ,Allméindrieder Siid* 1
Uberbauungsvorschriften, Genehmigung

Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsvorschriften werden wie folgt gedndert:

C) Erschliessung

Art. 13
Fuss- und 1-9  unverdndert
Veloverkehr 10 Die Langsamverkehrsachse West-Ost hat eine Breite von mindestens 8 7m auf-
zuweisen und ist so zu gestalten, dass sie auch zu Begegnung, Spiel und Musse
einladt.

11 - 14 unverdndert

E) Energie

Art. 21

Heizungsanlage 1 Fiir den Sektor ,Mehrfamilienhduser” ist eine zentrale Heizungsanlage zu erstellen.
Die Warmeversorgung kann auch dezentral angeordnet werden, wenn sie iiber War-
mepumpenanlagen erfolgt.

2 Die Gebdude im Sektor ,Einfamilienhduser” sind individuell beheizbar.

3 Die Verwendung erneuerbarer Energien ist anzustreben.

4 Im Falle einer zentralen Holzfeuerungsanlage ist diese mit Ausnahme des Kamins
unterirdisch und innerhalb des im Uberbauungsplan bezeichneten Baufeldes zu
erstellen. Die Abgrenzung des Baufeldes ist abhdngig von der definitiven Lage der

Einstellhalle sowie der Zufahrt zur Einstellhalle und kann sich deshalb noch veran-
dern.



Aarberg, Anderung der Uberbauungsordnung ,Allméndrieder Siid”
Uberbauungsvorschriften, Genehmigung

Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtsblatt vom 25.02.2009

Publikation im Amtsanzeiger vom  27.02.2009

Offentliche Auflage vom 27.02.2009 - 30.03.2009
Einspracheverhandlung am keine

Erledigte Einsprachen keine

Unerledigte Einsprachen keine

Rechtsverwahrungen keine

Beschlossen durch den Gemeinderat Aarberg am 02.02.2009

Der Sekretdar LYWLl

Der Prasident /%WCL{ h

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

AGTDETGy mosssmsonvestoavessussnsspsosesmesy Der Gemeindeschreiber ........ /¥ h.ccceeiinnnnnen.

19 Mai 2009

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am OO (0.4 424 R

74)%
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Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtshlatt vom 25.02.2009
Publikation im Amtsanzeiger vom 27.02.2009

Offentliche Auflage vom 27.02.2009 - 30.03.2009
Einspracheverhandlung: keine
Erledigte Einsprachen: keine
Unerledigte Einsprachen: keine
Rechtsverwahrungen: keine

Beschlossen durch den Gemeinderat Aarberg am 02.02.2009

Der PrWQ Der L&‘r

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Aarberg, {4 Mai 2009 Der Gemeindééthreiber

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am

19, Mai 2009 ’“j [l
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Genehmigung
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Gemeinde Aarberg, Anderung der Uberbauungsordnung ,Allméndrieder Std*

Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsvorschriften werden wie folgt geandert:

B Nutzung und Bebauung

Baufelder Art. 5

2 Unverandert

3

Das im Uberbauungsplan gekennzeichnete Baufeld Mehrzweckgebaude

dient der Erstellung eines &ffentlich zuganglichen Mehrzweck- und Gemein-
schaftsraums fiir die Quartierbewohnerinnen und Quartierbewohner.

Baupolizeilicﬁe Art. 6

Masse 1 5
unverandert

2

Flr den Sektor ,Mehrfamilienhauser" gelten folgende Masse:

* Gebaudeabstande innerhalb Baufeld: frei wahlbar

* Maximale Gebaudelange:
* Maximale Gebaudehdhe:
* Maximale Geschosszahl:
- Mehrfamilienhauser
- Mehrzweckgebaude
* Maximale Ausniitzungsziffer:

40 m
10.5m



Gemeinde Aarberg, Anderung der Uberbauungsordnung ,Allm&ndrieder Stid*

Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtsblatt vom 24. August 2011

Publikationen im Amtsanzeiger vom 19. August 2011

Offentliche Auflage vom 19. August bis 22. September 2011
Einspracheverhandlungen am keine
Erledigte Einsprachen: keine
Unerledigte Einsprachen: keine
Rechtsverwahrungen: keine

Beschlossen durch den Gemeinderat Aarberg am 17. Oktober 2011

Namens der Gemeinde Aarberg

Der Prasident

4 K, 701

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am .......0....00...........
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Geringfugige Anderung gemass Art. 122 Abs. 6 BauV

Uberbauungsplan
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Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtsblatt vom 24. August 2011

Publikation im Amtsanzeiger vom 19. August 2011

Offentliche Auflage vom 19. August bis 22. September 2011
Einspracheverhandlung: keine
Erledigte Einsprachen: keine
Unerledigte Einsprachen: keine
Rechtsverwahrungen: keine

Beschlossen durch den Gemeinderat Aarberg am 17. Oktober 2011

Der Prasident [4 %(/ULJ Der Sekretar .../ /K/[C( ......

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Aarberg, 2&/1.2’16{ Der Gemeindeschreiber ....[J4iA.......

4 NOV. 2011
Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung am — ............cc......
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Baureglement Art. 33 Abs. 11, ZPP 13 «Allmandrieder Sud»
UeO Allméandrieder Siid, Uberbauungsvorschriften

Anderungen
Genehmigung

Neuer Text in Blauschrift

streichen/aufheben  retdurchgestrichen

Bern, 10. November 2014
1407_390_ZPP_UeV_AllmaendSued_V141110.docx
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ZPP 13
Allméandrieder Sud

Gemeinde Aarberg ¢ ZPP 13 Allméandrieder Sud

Anderung Baureglement Art. 33 Abs. 11, ZPP 13

11 Die ZPP Nr. 13 «Allmandrieder Sud» bezweckt die Sicherstellung einer
WohnUberbauung mit vielfaltigem Wohnspektrum und qualitativ guter
Umgebungsgestaltung, die sich stadtebaulich in die bestehenden
Nachbarsiedlungen entlang von Biel-, Nidau- und Kappelenstrasse einfugt.

Der westliche Teil des Areals (ca. 60% der Flache) ist fir eine verdichtete
Bauweise mit Mehrfamilienhdusern reserviert. Art und Mass der Nutzung
richten sich nach den Bestimmungen der Wohnzone W3.

Die maximal zulassige Bruttogeschossflache betragt 12'600 m2.

Der Ostliche Teil des Areals (ca. 40% der Flache) ist fiir den Bau von Ein-
und/oder Reiheneinfamilienhdusern bestimmt. Art und Mass der Nutzung
richten sich nach den Bestimmungen der Wohnzone W2,

Auf dem ganzen Areal gilt die Empfindlichkeitsstufe 2 gemass Art. 43 LSV.

Mindestens 20% der in der Mehrfamilienhaus-Uberbauung erstellten

' Wohnungen mussen aufgrund ihrer Grésse und Ausgestaltung, ihrer

Gruppierung, der Zugangssituation und der Beziehung zur Umgebung den
Anforderungen fur altersgerechtes Wohnen genligen.

Im Bereich der Mehrfamilienhaus-Uberbauung sind differenziert ausgestalte-
te Aufenthalts- und Begegnungsbereiche mit angemessenen Spiel- und
Grinflachen zu schaffen.

Entlang der Nidaustrasse soll ein gut gestalteter Ubergang zwischen Stras-
sen- und Siedlungsraum entstehen.

Im Bereich der Mehrfamilienhaus-Uberbauung ist die Verkehrserschliessung
so anzulegen, dass auch das Innere des Areals autofrei bleibt. Die Parkie-
rung erfolgt mit Ausnahme der Besucherparkplatze unterirdisch.

Die Einfamilienhauser der Wohnzone W2 sind individuell zu erschliessen.
Die gesamte Uberbauung ist fiir Fussgénger durchlassig und mit méglichst
direkten Verbindungen zur Bushaltestelle zu gestalten. Dabei muss auch die
im Siedlungsrichtplan verankerte Weiterentwicklung des Quartiers gegen
Norden mit berlcksichtigt werden.

Der Flurweg Parz. 994 ist an den nérdlichen Arealrand umzulegen.
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Gemeinde Aarberg » ZPP 43 Allmé&ndrieder Sid

Anderung Baureglement Art. 33 Abs. 11, ZPP 13

Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtsblatt vom 2.Juli2014

Publikationen im Amtsanzeiger vom 27.Juni 2014

Offentliche Auflage vom 27. Juni bis 28. Juli 2014
Einspracheverhandlungen am 21. Oktober 2014
Erledigte Einsprachen: 1

Unerledigte Einsprachen: 1

Rechtsverwahrungen: ' 0

Beschlossen durch den Gemeinderat Aarberg am 10. November 2014

Namens der Einwohnergemeinde Aarberg

Der Prasident Lk@t{(ﬂ“—@' Der Sekretar

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Aarberg, 25/“29({4’ Der Gemeindeschreiber ..L.LL

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am ..............




Baupolizeiliche
Masse

Gemeinde Aarberg ¢ UeO Allméandrieder Std

Anderung Uberbauungsvorschriften UeO Allméandrieder Siid

Art. 6

1

2

unverandert

Fur den Sektor ,Mehrfamilienhauser” gelten folgende Masse:

Gebdudeabstande innerhalb Baufeld: frei wahlbar
Maximale Gebaudelange: 40 m
Maximale Gebaudehé&he: 10.5m
Maximale Geschosszahl:

- Mehrfamilienhauser 3

- Mehrfamilienhaus im Baufeld D 3 ohne Attika
- Mehrzweckgebaude 1

T - N _ N7

Maximal zuldssige Bruttogeschossflache gemass ZPP 13



Gemeinde Aarberg ° UeQO Allmandrieder Siid

Anderung Uberbauungsvorschriften UeO Allméndrieder Siid

Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtsblatt vom
Publikationen im Amtsanzeiger vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am
Erledigte Einsprachen:

Unerledigte Einsprachen:

Rechtsverwahrungen:

2.Juli2014

27.Juni 2014

27. Juni bis 28. Juli 2014
21. Oktober 2014

1

1

Beschlossen durch den Gemeinderat Aarberg am 10. November 2014

Namens der Einwohnergemeinde Aarberg

Der Prasident k( A (Qu-b Der Sekretar

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Aarberg, 2C/“20/{4'

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am

Der Gemeindeschreiber .......[.[. UL Mu ..............

0 9. Nov. 2015
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Uberbauungsordnung Allméndrieder Siid
Geringfiigige Anderung nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Anderung Uberbauungsplan

Genehmigung
Bern, 10. November 2014 Massstab: 1:1'000
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1506 Amselweg

Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtsblatt vom 2. Juli 2014

Publikation im Amtsanzeiger vom 27. Juni 2014
Offentliche Auflage vom 27. Juni bis 28. Juli 2014
Einspracheverhandlung am 21. Oktober 2014
Erledigte Einsprachen: 1

Unerledigte Einsprachen: 1

Rechtsverwahrungen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat Aarberg am 10. November 2014

Namens der Einwohnergemeinde Aarberg:

Der Prasident:

Der Sekretar:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Aarberg, 2!/4{2’/{4' ..........

P

Der Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am  ......c.ccccecicivsnrnninessseneessneenns




